BURMISTRZ MIASTA
MINSK MAZOWIECKI

PG.680.19.2024

Informacja Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki
Gospodarka Nieruchomosciami

Minsk Mazowiecki, dnia 24 maja 2024 roku



SPIS TRESCI
1. WPROWADZENIE .......ovvoiveeeeeeeeeeeeeeseeesesseese s sasssssesssssssssssssssssssssesssssssssssssssessssssssesasnsons
2. ZAGADNIENIA OGOLNE — UWARUNKOWANIA PRAWNE ..........coovmrerreeenrenseeinsennens
3. OPIS REALIZACJI ZADAN Z ZAKRESU GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI........
4. ZAKONGCZENIE........oooooeeeeeeeieeeeeees s sessses s s e



1. Wprowadzenie

Informacje niniejszg opracowano, realizujgc jedno z zadan okreslonych w planie
pracy Rady Miasta Minsk Mazowiecki na 2024 rok uchwalonym w dniu 18 grudnia
2023 r. uchwatg Nr LXV11.600.2023.

Opracowanie zawiera omowienie realizacji zadan z zakresu gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wtasnos¢ Miasta Minsk Mazowiecki lub bedgcymi w
jego uzytkowaniu wieczystym, w tym takze dotyczgcych tworzenia i wykorzystania
miejskiego zasobu nieruchomosci.

Informacje o sposobie i wynikach gospodarowania nieruchomosciami Burmistrz
Miasta przedktada Radzie w kazdym roku, aby umozliwi¢ radnym i innym
zainteresowanym bardziej szczegétowe zapoznanie sie z omawianymi
zagadnieniami i zjawiskami wystepujgcymi w praktyce. Biorgc pod uwage date
ztozenia poprzedniej informacji, przedstawiajgc konkretne dziatania skupiono sie na
tych, ktore miaty miejsce w okresie od 1 kwietnia 2023 r. do 31 marca 2024 r.

O wiekszosci dziatan z zakresu gospodarki nieruchomosciami Rada Miasta byta juz
powiadamiana w ramach informacji o realizacji budzetu miasta, a takze poprzez
biezgce sktadanie informacji przez Burmistrza Miasta wynikajgce z uchwaty Rady
Miejskiej z 1995 r. (w czesci zmienionej w 1998 r.) w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata.

2. Zagadnienia ogoélne — uwarunkowania prawne

Gospodarka nieruchomosciami samorzgdowymi to zbidr dziatah oraz czynnosci
prawnych i faktycznych obejmujgcy miedzy innymi: ewidencjonowanie, wycene
wartosci, zarzgdzanie zasobem, wykorzystywanie i rozdysponowywanie
nieruchomosci, w Scisle okreslony w przepisach prawa sposéb i z zachowaniem
okreslonych prawem procedur.
Podstawowe zasady gospodarowania nieruchomosciami oraz organy zobowigzane i
uprawnione do prowadzenia tej gospodarki okreslone zostaty w wielu ustawach,
wsréd ktorych jako wiodgce nalezy wymienic:
— ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U.2023.344 ze zm.),
— ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 t.j.),
— ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (Dz.U.2024.1314 t.j.),



— ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci (Dz.U.2019.1314 ze zm.),
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2023.977 ze zm.),
— ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U.2023.1610 ze zm.),
- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.2024.609 t.j.).
oraz inne ustawy okreslane mianem ,przepisow szczegolnych” lub ,przepiséw
odrebnych” np. ustawy: o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej, o drogach publicznych, Prawo wodne, Prawo ochrony
Srodowiska, Prawo geodezyjne i kartograficzne itd.
Ponadto, szczegotowe okreslenie zasad i trybu postepowania w procesach
gospodarowania nieruchomosciami zawierajg przepisy wykonawcze do wskazanych
wyzej ustaw oraz uchwaty Rady Miasta i zarzgdzenia Burmistrza Miasta.

3. Opis realizacji zadan z zakresu gospodarki nieruchomosciami

Jak wspomniano na wstepie, informacja niniejsza dotyczy gtéwnie dziatan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami prowadzonych w okresie od 1 kwietnia 2023 r. do
31 marca 2024 roku.

Prowadzone w tym okresie procesy dotyczyty w szczegolnosci:

— sprzedazy miejskich nieruchomosci gruntowych, w drodze przetargow lub w
trybie bezprzetargowym,

— nabywania do miejskiego zasobu nieruchomosci w zwigzku z
przygotowywanymi inwestycjami miejskimi lub z ich przeznaczeniem pod
przyszte inwestycje celu publicznego, w tym przejmowania na rzecz Miasta
gruntéw drogowych wydzielonych pod budowe, przebudowe lub rozbudowe
drég publicznych w trybie specustawy drogowej,

— oddawania w dzierzawe i uzyczania nieruchomosci miejskich,

— przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci;

— ustanawiania stuzebno$ci przesytu na rzecz przedsiebiorcow, ktérzy
zamierzajg wybudowac lub ktérego wtasnos¢ stanowig urzadzenia
przesytowe, a takze stuzebnosci gruntowych réznego rodzaju np. prawo
przejazdu i przechodu itp.

Planujgc procesy sprzedazy w omawianym okresie pozostajgcych w zasobie
nieruchomosci miejskich, zdecydowano o przeznaczeniu na ten cel miedzy innymi
nastepujgcych nieruchomosci gruntowych:



— zabudowanej nieruchomosci obejmujgcej dziatke gruntu Nr 1051 oraz Nr 1053
o tacznej powierzchni 0,1854 ha, potozonej przy ul. Koscielnej 2 i 4,
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowa,

— niezabudowanej nieruchomosci obejmujgcej dziatki gruntu Nr 4441/3 oraz
4441/4 o tagcznej pow. 0,0208 ha, potozonej przy ul. Zofii Kalinowskiej z
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

— zabudowanej dziatki Nr 2141 o pow. 0,1262 ha, potozonej przy ul. B.
Limanowskiego 3 z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg i zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng,

— zabudowanej budynkiem garazowym nieruchomosci obejmujacej dziatke
gruntu Nr 4016/1 oraz Nr 4017/2 o tgcznej powierzchni 0,0020 ha, potozone
przy ul. Okrzei,

— niezabudowanej dziatki gruntu Nr 1172/7 o pow. 0,0094 ha, potozonej przy ul.
Warszawskiej.

Przetargi dotyczgce nieruchomosci przy ul. Koscielnej 2 i 4, ul. Zofii Kalinowskiej oraz
ul. Okrzei oraz ul. Warszawskiej zakonczyty sie wynikiem pozytywnym. Natomiast
proba sprzedazy dziatki Nr 2141 potozonej przy ul. B. Limanowskiego 3 prowadzonej
w oparciu o tryb i zasady okreslone w ustawie z dnia 16 grudnia 2020 r. o zbywaniu
nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt", zakonczyta sie wynikiem negatywnym
(nikt nie zgtosit checi uczestnictwa ani nie wptacit wadium).

Dokonano réwniez zbycia kilku nieruchomosci, jako realizacji wnioskow ztozonych
przez osoby fizyczne, ktére miescity sie w katalogu przypadkdéw wskazanych w
ustawie o gospodarce nieruchomosciami, jako mozliwe do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej, najczesciej na poprawe warunkdéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej. W tej grupie znalazly sie:

— dziatka gruntu Nr 6273/4 o pow. 0,0045 ha, potozonej przy ul. Klonowej,
— dziatka gruntu Nr 3942/54 o pow. 0,0034 ha, potozonej przy ul. Szczecinskiej.

Zaktadano takze mozliwos¢ sprzedazy kilku lokali mieszkalnych pozostatych w
zasobie miasta w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych na rzecz ich
dotychczasowych najemcow. Ogétem we wszystkich budynkach mieszkalnych
(wyszczegolnionych w zatgczniku do uchwaty o sprzedazy lokali) dotychczas
sprzedano ok. 86% zasobu. Jednak z uwagi na rozbieznosci w udziatach
przypadajgcych na poszczegolne lokale sprzedaz obecnie jest utrudniona i wymaga
doprowadzenia do zgodnosci wysokosci wszystkich udziatow w nieruchomosci
wspolne;.



Poza procesami sprzedazy nieruchomosci Miasto Minsk Mazowiecki podejmuje
dziatania dotyczgce nabywania nieruchomosci do swojego zasobu najczesciej w
drodze umoéw notarialnych kupna sprzedazy, darowizny lub decyzji wydanych w
trybie ,specustawy drogowej”, dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne lub inne
cele publiczne. Natomiast w ramach spadkobrania po osobach zmartych (w
przypadku braku innych spadkobiercow) miasto najczesciej nabywa nieruchomosci o
innym przeznaczeniu.

W zakresie tworzenia miejskiego zasobu nieruchomosci w okresie dotyczgcym
sprawozdania dokonano nabycia:

— dziatek gruntu o fgcznej powierzchni 0,1725 ha, od oséb fizycznych z
przeznaczeniem pod budowe oraz przebudowe i poszerzenie juz istniejgcych
drég publicznych m.in. ul. Klonowej, ul. Zielnej, ul. Szpitalnej,

— dziatki Nr 4004/89 o pow. 0,1307 ha, potozonej przy ul. Mrozowskiej, w drodze
darowizny od Skarbu Panstwa z przeznaczeniem pod fragment uktadu
komunikacyjnego miasta,

— dziatki Nr 7715/6 o pow. 0,0070 ha, potozonej przy ul. Kotbielskiej w drodze
darowizny od Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Minsku
Mazowieckim, z przeznaczeniem na realizacje urzgdzen niezbednych do
zapewnienia zasilania punktow tadowania autobuséw elektrycznych na terenie
SUW Kedzierak,

— gruntéw przeznaczonych pod drogi publiczne w rejonie ulic Arynowskiej,
Kotbielskiej Chopina, w trybie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o
szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég
publicznych,

— wilasnosciowego spétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul.
Siennickiej 6 oraz ul. gen. K. Sosnkowskiego 51 w Minsku Mazowieckim,
zgodnie z postanowieniami Sgdu Rejonowego w Minsku Mazowieckim o
nabyciu spadku po zmartych.

W omawianym czasie Miasto Minsk Mazowiecki dokonato rowniez wniesienia wktadu
niepienieznego do miejskiej spofki - Przedsiebiorstwa Wodociggdéw i Kanalizaciji

Sp. z 0.0 w postaci dziatki Nr 5394/1 o powierzchni 0,1282 ha, potozonej w rejonie
ul. Kotbielskiej.

Istotng role w procesie gospodarowania nieruchomosciami miejskimi spetniajg takze
dziatania majgce na celu wykorzystanie z okreslonym zyskiem tych nieruchomosci,
ktorych docelowe zagospodarowanie przewiduje sie za kilka lub kilkanascie lat. Od
wielu juz lat nieruchomosci takie, badz ich czesci, oddawane sg gtbwnie w dzierzawe
lub uzyczenie. Wedtug stanu na dzien 31 marca 2024 r. powierzchnia gruntow



dzierzawionych wynosi ok. 1,5 ha, gruntéw uzyczonych ok. 19,0 ha. tacznie ok. 20,5
ha.

Zakonczono rowniez 6 postepowan w ramach realizacji wnioskow sktadanych przez
inwestorow o ustanowienia stuzebnosci w celu umieszczenia na nich roznego
rodzaju urzgdzen infrastruktury technicznej dla podmiotow zajmujgcych sie m.in.
telekomunikacjg, elektroenergetykg oraz miejskich spoétek - Przedsiebiorstwa
Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o0.0. i Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z
0.0.

4. Zakonczenie

Zgodnie z zapowiedzig umieszczong w czesci wstepnej opracowania, w niniejszej
informacji oméwiono gtdéwne dziatania z zakresu gospodarki nieruchomosciami
prowadzone od 1 kwietnia 2023 r. do 31 marca 2024 r.

Jak w kazdej informacji rowniez i w tej dokonano wyboru tych zagadnien, ktére w
opinii informujgcego zastugiwaty na bardziej szczegétowe omowienie, jak i tych, o
ktorych jedynie wspomniano, uznajgc je za mniej istotne w catoksztatcie zadan
miasta. Przyjmujac te zasade nalezy takze dodac, ze poza zadaniami opisanymi
wyzej, prowadzono rowniez postepowania z zakresu gospodarki nieruchomosciami o
typowo administracyjnym charakterze (korczgce sie wydaniem decyzji lub
postanowienia administracyjnego). Nalezaty do nich miedzy innymi opiniowanie i
zatwierdzanie podziatow geodezyjnych nieruchomosci, w omawianym okresie
przeprowadzono 36 takich postepowan oraz prowadzenie postepowan zwigzanych z
wyptatg odszkodowania za grunty przejete pod budowe drég publicznych, gdzie w
omawianym okresie prowadzono 83 takie sprawy.

Burmistrz Miasta
/-l Marcin Jakubowski
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