Projekt

z dnia 10 wrzesnia 2024r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Marcina Jakubowskiego

UCHWALA NR ...cceviemniennnenns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Minsk Mazowiecki - Obszary Centrum: A, B, C, D, E

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki - Obszary Centrum: A, B, C, D, E, zwany dalej
~planem”, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22
wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

2. Uchwata dotyczy czesci miasta Minsk Mazowiecki obejmujgcej Obszary
Centrum: A, B, C, D, E o powierzchni okoto 9,5 ha, wedfug granic okreslonych w
zatgczniku graficznym do uchwaty Nr XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki w obszarze srodkowo - wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D,
E i obszarze F, zmienionej uchwatg Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. oraz uchwatg Nr LXI1.532.2023 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r.

3. Integralnymi czesSciami uchwaty sg zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
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2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) Nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

8§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu mansardowym - nalezy przez to rozumiec¢ dach o famanej pofaci,
ktorej nizsza cze$¢ ma spadek wiekszy niz 60 stopni, a wyzsza - spadek
mniejszy niz 30 stopni;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec¢ dach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 12 stopni;

3) dachu zielonym - nalezy przez to rozumiec taras lub stropodach urzadzony
jako staty trawnik, kwietnik, zielnik, na podtozu zapewniajgcym naturalng
wegetacje;

4) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w
rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku
usytuowang od strony drogi publicznej, ciggu pieszo-jezdnego, ciqgu
pieszego, placu publicznego lub drogi wewnetrznej;

6) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
rysunku planu, linie wydzielajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

7) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumiec,
wyznaczong na rysunku planu, linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng
odlegtosé elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

8) linii zabudowy - obowiazujacej — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong
na rysunku planu, linie wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie minimum 70%
powierzchni elewacji frontowej budynku;

9) linii zabudowy - pierzejowej — nalezy przez to rozumieé¢, wyznaczong na
rysunku planu, linie wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej
budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypetniania catej dtugosci
linii w przypadku wystepowania otworow okiennych lub drzwiowych w Scianie
budynku istniejacego usytuowanej bezposrednio przy granicy na dziatce
sgsiedniej, a takze z dopuszczeniem urzadzenia takich zagtebien i wnek, jak:
loggie, przejscia i przejazdy bramowe;
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10) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé
wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii
zabudowy;

11) pierzei - nalezy przez to rozumiec cigg frontowych elewacji budynkow
usytuowanych w jednym szeregu wzdtuz linii zabudowy (z dopuszczeniem
lokalizowania budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej), zamykajacy jedng strone drogi publicznej;

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego;

13) terenach o charakterze przestrzeni publicznej - nalezy przez to
rozumiec tereny przestrzeni otwartej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta, obejmujace tereny ogdlnodostepne - takie jak tereny drog
publicznych - posiadajgce szczegdlne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych;

14) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajqcymi, o ustalonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem literowym
wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

15) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
wyrazony procentowo udziat terenu o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachdéw z takg nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2, oraz wode powierzchniowg na tym terenie - zgodnie z
warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych;

16) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowg
lub rzemieslniczg, w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego, administracji,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i oswiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankdéw, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych, obstugi technicznej,
naprawy pojazdéw mechanicznych, z wyjatkiem fgcznosci publicznej, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych
poziomow szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy te ustugi ma tytut
prawny, ani w zaden inny sposdéb nie pogarsza warunkow uzytkowania
terendw sgsiednich;

17) zaleznych miejscach do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ miejsca
do parkowania w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zlokalizowane w
garazu podziemnych na platformach parkingowych (w systemie zaleznym)
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albo do ktdérego dostep odbywa sie za posrednictwem innego miejsca do
parkowania, jako przedtuzenie tego miejsca, ktdrych tgczna ilos¢ nie moze
przekroczy¢ 15% wszystkich miejsc do parkowania na terenie inwestycji.

2. Nazwy wiasne (m. in. ulic i obiektow) — przywotane w tekscie planu i
opisane na rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace
w dniu sporzadzenia projektu planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie — zgodnie z rysunkiem planu
- nastepujace tereny, dla ktérych plan ustala przeznaczenie i szczegétowe
zasady zagospodarowania:

1) oznaczone symbolem MWi/U - tereny $rédmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

2) oznaczony symbolemm MW /U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych;

3) oznaczony symbolem U - teren ustug nieucigzliwych;

4) oznaczony symbolem U/KS - teren ustug nieucigzliwych i komunikacji
samochodowej;

5) tereny drég publicznych:
a) oznaczony symbolem KDZ - teren drogi zbiorczej,
b) oznaczone symbolem KDL - tereny drog lokalnych,
c) oznaczone symbolem KDD - tereny drég dojazdowych.

8§ 4. W obszarze objetym planem ustala sie - z zastrzezeniem § 6 oraz
ustalen szczegdétowych - nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) wskazuje sie na rysunku planu granice strefy zabudowy $rédmiejskiej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala sie obowigzek dostosowania budynkéw do - naniesionych na rysunku
planu — obowigzujqcych, nieprzekraczalnych i pierzejowych linii zabudowy,
przy czym:

a) budynki istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla
ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w
zycie ustalen planu, a ktére:

- znalazly sie pomiedzy linig rozgraniczajgcq a linig zabudowy mogg by¢
remontowane i przebudowywane, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy,
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- zostaty przeciete linig zabudowy mogg by¢ remontowane i
przebudowywane, a ponadto rozbudowywane, nadbudowywane i
odbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono obowigzujacg lub
pierzejowg linie zabudowy - mogg, w ramach przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy, by¢ dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie
stosuje sie dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotycza: obiektow matej architektury, miejsc czasowego
gromadzenia odpaddw statych oraz obiektédw i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze czesci podziemnych budynkdéw usytuowanych w catosci
pod poziomem gruntu;

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku
jak:
- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody

zewnetrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie o 1,5 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budynkow zabytkowych,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budynkdéw zabytkowych,

d) dopuszcza sie odsuniecie od obowigzujacej lub pierzejowej linii zabudowy
pierwszej kondygnacji budynku na gtebokos¢ do 3 m;

3) ustala sie nakaz ksztattowania pierzei wzdtuz ulic - zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu pierzejowymi liniami zabudowy;

4) dla istniejgcej zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegbdtowych — dopuszcza sie remont, przebudowe oraz wykonanie innych
robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania;

5) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie
spetniajg wymagan zawartych w ustaleniach szczegétowych, w tym
zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu,
uznaje sie za zgodne z planem;

6) w zakresie lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektéw
budowlanych w stosunku do drdg i terendw o charakterze przestrzeni
publicznej oraz granic przylegtych nieruchomosci, wprowadza sie:

a) zakaz realizacji $cian bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z terenami o charakterze przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojgacych budynkéw garazowych od strony drdg
publicznych z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1.1U/KS,
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c) dopuszczenie sytuowania zabudowy w granicy dziatki budowlanej w
przypadku:

- inwestycji w granicach terendéw, o ktérych mowa w pkt 1,
- lokalizowania jej wzdtuz obowigzujacej lub pierzejowej linii zabudowy,

d) dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu réwnej lub mniejszej niz 22 m
- dopuszcza sie, z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, sytuowanie zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy granicy, zwroconych Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w
strone tej granicy;

7) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) ustalen zawartych w §7 ust. 2 pkt 2,

b) obiektéw zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terendéw, w postaci
ogrodkéw gastronomicznych,

c) obiektow zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych;

8) w zakresie kolorystki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachéw,
wprowadza sie:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla Scian sposrod:

- naturalnej kolorystki materiatéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto, wtdokno-cement,
klinkier,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - nakaz stosowania
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub odcieniach ugrowych,
bezowych, szarych, oliwkowych zieleniach,

b) dopuszczenie:

- indywidualnych opracowan artystycznych scian w postaci muralu lub
instalacji artystycznej,

- wprowadzania detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji,

c) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkéw okfadzin ceramicznych
glazurowanych, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i btyszczacych
blach lakierowanych,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki w elewacji frontowej kolorystyki
drewna i metalu lub kolorystyki sposréd barw: grafitowej, szarej,
ciemnobrgzowej, kosci stoniowej, pertowej, biatej lub czarnej,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachow materiatdw w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;
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9) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:

a) maksymalng wysokos¢ budynkéw - wedtug szczegdétowych ustalen dla
terendw,

b) maksymalng wysokos¢ budowli:

- dla wolnostojgacych masztow i wiez antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych — 50,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, nie wymienionych w tiret 1 - 25,0 m.

8 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujqce zasady wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony
srodowiska;

2) nakaz ochrony Gtdwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych: GZWP nr 215
~Subniecka warszawska” oraz GZWP nr 215A ,Subniecka warszawska (czes¢
centralna)” - wystepujacych na obszarze objetym planem - poprzez
zapewnienie ochrony czystosci gruntu oraz woéd podziemnych i
powierzchniowych, zgodnie z zasadami ochrony wéd okreslonymi w § 14 ust.
4 pkt. 3 oraz przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z wyjatkiem:

a) drédg,
b) infrastruktury technicznej,

c) zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i parkingédw samochodowych
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg;

4) zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii;

5) nakaz ochrony i ksztattowania zieleni w terenach drég publicznych poprzez:
a) zapobieganie likwidacji zielencéw,
b) wprowadzanie nasadzen zastepczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie rozwigzan zapobiegajgcych niszczeniu zieleni przez parkujace
pojazdy;
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6) nakaz zachowania istniejacych drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych — wskazanych na rysunku planu jako cenne drzewa - oraz
zakaz:

a) utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa, tj. w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb mogacy prowadzi¢ do
pogorszenia jego stanu biologicznego,

b) wykonywania prac ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia,
mogacych prowadzi¢ do znacznego uszkodzenia cennych drzew, z wyjatkiem
prowadzenia prac budowlanych przy istniejacych obiektach budowlanych, w
tym infrastrukturze technicznej;

7) nakaz zapewnienia standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi dla terenéw
MWi/U, MW/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

8§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wskazuje sie nastepujace -
oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi i numerami E1-E3 -
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Symbol
L.p. rysrl:?wku Nazwa i adres zabytku
planu
1. El dom drewniany przy ulicy Stefana Wyszynskiego 28
2. E2 dom drewniany przy ulicy Stefana Wyszynskiego 19/19A
3. E3 resursa miejska (ob. hotel) przy ulicy Jozefa Pitsudskiego 46

2. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady wynikajace z
potrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w odniesieniu do
budynkdéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w ust. 1 i
oznaczonych symbolami E1-E3:

1) nakaz zachowania formy architektonicznej, w zakresie wynikajgcym z
uwarunkowan historycznych, w tym zachowanie ksztattu i kata nachylenia
dachu, detalu architektonicznego;

2) nakaz zachowania kompozycji i dekoracji elewacji;

3) nakaz zachowania (lub odtworzenia) formy i kolorystyki stolarki okiennej i
drzwiowej w zakresie wynikajacym z uwarunkowan historycznych;

4) dopuszczenie przebudowy i remontéw budynkédw mieszkalnych, bez
naruszania wartosci zabytkowych;

5) dopuszczenie przeniesienia w inne miejsce, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkdw, w szczegdlnosci do skansenu potozonego na
terenie zespotu parkowo-patacowego, zlokalizowanego poza granicami planu.

Id: 8DF3D62B-2BCE-409B-89E2-774914242BDD. Projekt Strona 8




8§ 7. 1. W obszarze objetym planem tereny o charakterze przestrzeni
publicznej stanowig tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDL i
KDD.

2. W ramach ksztattowania terendw o charakterze przestrzeni publicznej -
okreslonych w ust. 1 - ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem
spdjnych rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki obiektow
matej architektury, harmonijnego uksztattowania zieleni;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy
artystyczne, sceny, estrady, stoiska handlowe, ustugowe lub
gastronomiczne,

b) innych obiektédw o nastepujgcych parametrach, z zachowaniem wskaznikéw
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
terendw i w sposob niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania
terendw:

- pawilonow - o wysokosci do 6 m oraz o powierzchni zabudowy
maksimum - 60 m2,

- obiektéw sanitarnych - o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni
zabudowy - maksimum 12 m?2,

- pozostatych obiektow - o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni
zabudowy - maksimum 8 m?;

3) nakaz dostosowania terendw o charakterze przestrzeni publicznej do potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
poprzez:

a) dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb osoéb ze
szczegllnymi potrzebami, w tym:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na catej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej sie na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze,
wyczuwalnej dla osdb z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed
kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikdéw opuszczonych w miejscach do parkowania
wskazanych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w liniach
rozgraniczajacych ulic,
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b) dostosowanie obiektdw matej architektury do potrzeb osdéb ze szczegdlnymi
potrzebami, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pasami dla
ruchu pieszego i zapewniac¢ przejazd dla wdzka inwalidzkiego; miejsca do
wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy
przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej sie na wozku;

4) nakaz uporzadkowania istniejacych terendéw o charakterze przestrzeni
publicznej poprzez sukcesywng przebudowe i remont elementéw wyposazenia,
w tym: nawierzchni, o$wietlenia i obiektéw matej architektury.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje obszar przestrzeni
publicznej, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem ustala sie wymédg zapewnienia liczby
miejsc do parkowania zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu
uzytkowania terendw nieruchomosci.

2. Dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w
granicach dziatek budowlanych, na ktorych realizowana jest inwestycija, z
uwzglednieniem § 19 ust. 3, w ilosci zaokraglonej w gére do petnej liczby
obliczonej na podstawie nastepujacych wskaznikéw:

1) dla samochoddéw osobowych:
a) dla srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

- dla terenéw 1.1MWi/U, 2.1MWi/U oraz 2.2MWi/U - minimum 0,75
miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla terenéw 3.1MWi/U oraz 4.1MWi/U — minimum 1,0 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w obrebie terenu 5.1MW/U:

- minimum 1,0 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej do 60 m2 wiacznie,

- minimum 1,25 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej od 60 m2 do 80 m?2 wiacznie,

- minimum 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 80 m2?,

c) dla hoteli i pensjonatéw — minimum 1 miejsce do parkowania na 5 pokoi,

d) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla biur i obiektéw administracji — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej,
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f) dla obiektow administracji publicznej - minimum 1 miejsce do parkowania
na 200 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla hurtowni — minimum 1 miejsce do parkowania na 200 m2 powierzchni
uzytkowej,

h) dla obiektdw gastronomicznych — minimum 1 miejsce do parkowania na 10
miejsc konsumpcyjnych,

i) dla szpitali i przychodni zdrowia — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

j) dla ustug oswiaty — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

k) dla bankdéw i obiektéw kultury — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

1) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 3 miejsca do parkowania na 1
stanowisko naprawcze,

m) dla funkcji niewymienionych w lit. a-I - minimum 1 miejsce do parkowania
na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerdw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce na 1
lokal mieszkalny,

b) dla handlu - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

c) dla obiektéw gastronomicznych — minimum 1 miejsce na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

d) dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce na kazde 200 m2 powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,

e) dla terendw o charakterze przestrzeni publicznej — minimum 3 miejsca na
kazde 1 000 m2 powierzchni terenu, jednak nie mniej niz 4 miejsca.

3. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej liczby miejsc do parkowania w
przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach,
polegajacych na:

1) termomodernizaciji;

2) lokalizacji pochylni, ramp, szybodw windowych i innych obiektdw stuzacych
zwiekszeniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) remoncie, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie, o ile nie spowoduje to
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, zwiekszenia liczby

samodzielnych lokali mieszkalnych lub zwiekszenia powierzchni uzytkowej
ustug.
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4. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktéorych mowa w ust. 2, nie wlicza
sie powierzchni uzytkowej garazy.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie realizacje
zaleznych miejsc do parkowania na zasadach okreslonych w § 2 ust. 1 pkt 17.

6. W obrebie terenu drogi publicznej zbiorczej (KDZ) dopuszcza sie urzadzanie
ogdélnodostepnych zatok parkingowych, w miejscach niezagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania wymaganych parametréow
technicznych dla przekroju ulicznego.

7. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem drég publicznych, stref
zamieszkania oraz stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe miejsc do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg okreslajgq przepisy
odrebne.

8§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych oraz nie
wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

8§ 10. 1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla
sie:
a) minimalng powierzchnie dziatek:

- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, Srodmiejskiej
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi oraz
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi na terenach
oznaczonych symbolem MWi/U i MW/U,

- 500 m?2 dla zabudowy ustugowej na terenach oznaczonych symbolem
MWi/U, MW/U, U oraz U/KS,

- 500 m? dla pozostatych obiektéw na terenie oznaczonym symbolem U/KS,
b) minimalng szerokos¢ frontéow dziatek — 12 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 60 stopni do 90 stopni;

2) parametry, o ktorych mowa w pkt 1, nie dotyczg dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i drég publicznych.
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2. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 11. 1. W obszarze objetym planem ustala sie minimalng powierzchnie
nowo wydzielanej dziatki budowlanej - zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegotowych, w przypadku gdy ich pomniejszenie
nastgpito na skutek przeznaczenia czesci dziatek pod infrastrukture techniczng, a
takze drogi publiczne wyznaczone w planie.

§ 12. W obszarze objetym planem ustala sie szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy poprzez nakaz stosowania przepiséw odrebnych z zakresu
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, z ktorych wynika, ze caty obszar
objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy wokot lotniska wojskowego, potozonego poza obszarem planu, do 220
m n.p.m.

§ 13. 1. Tereny drdg publicznych - oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD -
przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych, z dopuszczeniem
lokalizacji infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z
uktadem zewnetrznym zapewniac bedzie ul. Zygmunta Kazikowskiego (droga
gminna) oraz drogi potozone poza obszarem planu: ul. Warszawska (droga
krajowa nr 92), ul. Tadeusza Kosciuszki (droga gminna) oraz ul. Konstytucji 3
Maja (droga gminna).

3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw i dziatek odbywac sie
bedzie z przylegtych drdg istniejgcych i nowo projektowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Obstuge terendéw i budynkdédw w obszarze objetym planem w zakresie
uzbrojenia i wyposazenia terenu zapewniac¢ bedg istniejace i rozbudowywane
sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych podziemnych
i naziemnych systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sq - z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu - tereny
drdég publicznych; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami.

4. W obszarze objetym planem ustala sie:
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1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej - @
100 mm,

c) obowigzek - przy rozbudowie i remontach sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogow dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, a w szczegolnosci lokalizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych w oparciu o miejski system
kanalizacji rozdzielczej,

b) minimalny przekréj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
- dla przewodéw ttocznych - @ 63 mm,
- dla przewodéw grawitacyjnych - @ 200 mm;
3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzanie do ziemi, jezeli pozwalajg na to
warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych,

b) dopuszczenie, przy zastosowaniu urzgadzen opdzniajacych ich odptyw do
odbiornika, odprowadzania czesci wod opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

c) dla istniejacych obiektdw dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w sposdéb dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drég do kanalizacji deszczowej lub poprzez sptyw powierzchniowy i
urzadzenia infiltracyjne, drenaz lub deszczowe studnie chtonne,

e) nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni przeznaczonych pod przejazdy i postoje
samochodow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

f) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
- @ 100 mm;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggdéw Sredniego i niskiego
cisnienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci gazowej - @ 25 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg siec¢ cieptowniczg lub zrddta
lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrodta ciepta,

b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco
oddziatywac na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposdb
powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

c) dopuszczenie wytwarzania ciepta za pomocg urzadzen kogeneracyjnych
oraz odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ ,Anielina”
oraz ,Minsk”, za pomoca linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15
kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/04 kV, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i sSredniego napiecia w formie
kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ remontu
i przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych lub
podziemnych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i przebudowy istniejgcych stupowych
stacji transformatorowych,

d) minimalny przekrdj doziemnych przewoddéw niskiego i Sredniego napiecia -
16 mm?,

e) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow,
ktérych naturalna wysokos$¢ moze przekraczaé¢ 3 m,

f) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujgcych energie wiatru w catym
obszarze objetym planem,

g) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen
kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpaddéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa
miejscowego;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
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a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub
bezprzewodowych,

b) budowe stacji bazowych telefonii komérkowej - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 15. 1. W obszarze objetym planem ustala sie granice rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego, w liniach rozgraniczajacych terendw:

1) o znaczeniu lokalnym:

a) teren ustug nieucigzliwych i komunikacji samochodowej oznaczony
symbolem 1.1U/KS,

b) tereny drdég publicznych oznaczone symbolami KDL i KDD;

2) o znaczeniu ponadlokalnym - teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
KDZ.

2. Wskazanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczonych do
realizacji inwestycji celu publicznego nie wyklucza mozliwosci realizacji w ich
granicach innych przedsiewzie¢ niestanowigcych inwestycji celu publicznego,
zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

3. Dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego, na terenach innych niz
wymienione w ust. 1, w ramach ustalonych w planie: przeznaczenia oraz
warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 16. Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi
ustaleniami, sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz
uzytkowania budynkéw mogq by¢ zachowane, jako tymczasowe, wytacznie do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

8§ 17. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w
wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.1MWi/U, 2.1MWi/U, 2.2MWi/U,
3.1MWi/U, 4.1MWi/U - 20%:

2) dla terenéw oznaczonych symbolami 5.1MW/U - 10 %;

3) dla pozostatych terenéw - 0 %.

Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Oddziat 1.
OBSZAR A.

8§ 18. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.1MWi/U obowigzuje
przeznaczenie dla srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

Id: 8DF3D62B-2BCE-409B-89E2-774914242BDD. Projekt Strona 16



2. W granicach terenu 1.1MWi/U dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy: $rédmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej, sroédmiejskiej
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub ustugowej;

2) garazy, jako podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub ustugowego;

3) parkingow;

4) infrastruktury technicznej.
3. W obrebie terenu 1.1MWi/U obowigzuje nakaz ksztattowania parteréw

budynkdéw od strony drdg publicznych jako ustugowo-handlowych, zgodnie z

rysunkiem planu, przy czym nakaz ten nie dotyczy budynkdéw lokalizowanych na

dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400 m?, ktérych partery zostaty
przeznaczone na garaze.

4. Dla terenu 1.1MWi/U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przy czym co najmniej 50% tej
powierzchni zagospodarowac nalezy jako teren stanowigcy przestrzen wspolng
dla mieszkancow lub uzytkownikow danej nieruchomosci, urzadzony na
gruncie rodzimym, w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i
retencje wod opadowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?Z.

5. Dla terenu 1.1MWi/U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkdéw: nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz pie¢
kondygnacji nadziemnych i 17 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 40 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub
dachéw zielonych.

8§ 19. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 1.1U/KS obowigzuje
przeznaczenie dla ustug nieucigzliwych i komunikacji samochodowej.

2. W granicach terenu 1.1U/KS dopuszcza sie lokalizacje:
1) garazy;
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2) parkingéw;

3) ustug publicznych z zakresu administracji publicznej oraz ustug do 3
kondygnacji nadziemnej budynkdéw wiacznie;

4) ciqgdéw pieszych i $ciezek rowerowych;
5) obiektéw matej architektury;
6) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu 1.1U/KS dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na
terenie dziatki budowlanej lub na terenie do ktérego posiada sie prawo
wiasnosci, potozonym w granicach terenu 1.1U/KS.

4. Dla terenu 1.1U/KS ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 15%.

5. Dla terenu 1.1U/KS - z zastrzezeniem § 4 - ustala sie nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 17 m, przy czym w
granicach strefy wskazanej na rysunku planu jako strefa zabudowy o
szczegblnym znaczeniu dla estetyki miasta wysokos¢ budynkdw nie moze by¢
wieksza niz 18 m,

2) obowigzek stosowania dachéw ptaskich lub dachow zielonych lub dachéw o
kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25 stopni, przy czym ustalenie to nie
dotyczy zadaszen nad rampami.

§ 20. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.1KDL i 1.2KDL (fragmenty ul.
Stefana Kardynata Wyszynskiego) - ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzgdzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Dla terendw oznaczonych symbolami 1.1KDD i 1.2KDD (fragmenty ul.
Stefana Okrzei) - ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny drogi dojazdowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

Oddziat 2.
OBSZAR B.

§ 22. 1. W granicach terenéw oznaczonych symbolami 2.1MWi/U i
2.2MWi/U obowigzuje przeznaczenie dla srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terendw MWi/U dopuszcza sie lokalizacje:
1) zabudowy: $rédmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej, srodmiejskiej
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub ustugowej;
2) garazy, jako podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub ustugowego;
3) parkingow;
4) infrastruktury technicznej.
3. W obrebie terenéw obowigzuje nakaz ksztattowania parteréw budynkoéw od
strony drdég publicznych jako ustugowo-handlowych, zgodnie z rysunkiem planu,
przy czym nakaz ten nie dotyczy budynkdéw lokalizowanych na dziatkach o

powierzchni mniejszej niz 400 m2, ktérych partery zostaty przeznaczone na
garaze.

4. Dla terenow ustala sie nastepujgce zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przy czym co najmniej 50% tej
powierzchni zagospodarowac nalezy jako teren stanowigcy przestrzen wspding
dla mieszkancow lub uzytkownikéw danej nieruchomosci, urzadzony na
gruncie rodzimym, w sposOb zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i
retencje wod opadowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?Z.
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5. Dla terenéw MWi/U - z zastrzezeniem przestrzegania tresci § 4i § 6 -
ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkdéw: nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz pie¢
kondygnacji nadziemnych i 17 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 40 stopni, z dopuszczeniem stosowania ptaskich lub dachow
zielonych.

8§ 23. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 2.1U obowigzuje
przeznaczenie dla ustug nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 2.1U dopuszcza sie lokalizacje:
1) garazy wbudowanych w bryte budynku;
2) parkingow;
3) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu 2.1U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?Z.

4. Dla terenu 2.1U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkdw: nie mniejsza niz 10 m oraz nie wieksza niz 17 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachéw symetrycznych dwuspadowych
lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 40 stopni, z
dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub dachow zielonych.

8§ 24. Dla terenu oznaczonego symbolem 2.1KDZ (czes¢ ul. Zygmunta
Kazikowskiego) - ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzonej;

3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 25. Dla terendw oznaczonych symbolami 2.1KDL, 2.2KDL i 2.3KDL
(fragmenty ul. Stefana Kardynata Wyszynskiego) - ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drogi lokalnej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzgdzonej;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Oddziat 3.
OBSZAR C.

8§ 26. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 3.1MWi/U obowigzuje
przeznaczenie dla srddmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 3.1MWi/U dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy: $rédmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej, srodmiejskiej
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub ustugowej;

2) garazy, jako podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub ustugowego;

3) parkingow;
4) infrastruktury technicznej.

3. W obrebie terenu 3.1MWi/U obowigzuje nakaz ksztattowania parteréw
budynkdéw od strony drog publicznych jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym nakaz ten nie dotyczy budynkéw lokalizowanych na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400 m2, ktérych partery zostaty
przeznaczone na garaze.

4, Dla terenu 3.1MWi/U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przy czym co najmniej 50% tej
powierzchni zagospodarowac nalezy jako teren stanowiacy przestrzen wspolng
dla mieszkancow lub uzytkownikdow danej nieruchomosci, urzadzony na
gruncie rodzimym, w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i
retencje wéd opadowych;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?Z.

5. Dla terenu 3.1MWi/U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkdéw: nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz pie¢
kondygnacji nadziemnych i 17 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow o kacie nachylenia potaci nie

wiekszym niz 40 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub
dachow zielonych.

Oddziat 4.
OBSZAR D.

8§ 27. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 4.1MWi/U obowigzuje
przeznaczenie dla srdodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 4.1MWi/U dopuszcza sie lokalizacje:

1) zabudowy: $rédmiejskiej mieszkaniowej wielorodzinnej, srodmiejskiej
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami wbudowanymi lub ustugowej;

2) garazy, jako podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub ustugowego;

3) parkingow;
4) infrastruktury technicznej.

3. W obrebie terenu 4.1MWi/U obowigzuje nakaz ksztattowania parteréw
budynkow od strony drog publicznych jako ustugowo-handlowych, zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym nakaz ten nie dotyczy budynkéw lokalizowanych na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400 m2, ktérych partery zostaty
przeznaczone na garaze.

4. Dla terenu 4.1MWi/U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 65%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,5;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przy czym co najmniej 50% tej
powierzchni zagospodarowac nalezy jako teren stanowigcy przestrzen wspolng
dla mieszkancoéw lub uzytkownikéw danej nieruchomosci, urzgdzony na
gruncie rodzimym, w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i
retencje wod opadowych;
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5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?Z.

5. Dla terenu 4.1MWi/U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkdéw: nie mniejsza niz 14 m oraz nie wieksza niz pie¢
kondygnacji nadziemnych i 17 m, przy czym w granicach stref - wskazanych
na rysunku planu jako strefy zabudowy o szczegdélnym znaczeniu dla estetyki
miasta — wysokos$¢ budynkdéw nie moze by¢ mniejsza niz 14 m oraz wieksza
niz 6 kondygnacji nadziemnych i 20 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 40 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich lub
dachéw zielonych.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem 4.1KDD (czesc ul. Jézefa
Pitsudskiego) - ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

Oddziat 5.
OBSZAR E.

§ 29. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 5.1MW /U obowigzuje
przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych.

2. W granicach terenu 5.1MW/U dopuszcza sie lokalizacje:

1) garazy, jako podziemnych lub wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
lub ustugowego;

2) parkingow;
3) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu 5.1MW/U ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;
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4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?Z.

4. Dla terenu 5.1MW/U - z zastrzezeniem § 4 i § 6 — ustala sie nastepujace
zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkdéw: nie mniejsza niz 8 m oraz nie wieksza niz trzy
kondygnacje nadziemne i 14 m;

2) obowigzek stosowania na budynkach dachow o kacie nachylenia potaci nie
wiekszym niz 40 stopni, z dopuszczeniem stosowania dachow mansardowych,
dachodw ptaskich lub dachéw zielonych.

§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1KDD (czes$c¢ ul. Zgoda) - ustala
sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk
Mazowiecki.

§ 32. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Minsk Mazowiecki.

8§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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USTALENIA PLANU:

E Granica obszaru objetego planem

lub réznych zasadach zagospodarowania

15 Zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach
______ Granica strefy zabudowy $rodmiejskiej
@ Cenne drzewa

A____A | Linie zabudowy - nieprzekraczalne

- A A | Linie zabudowy - obowigzujace

8 = | |inie zabudowy - pierzejowe

A P A Miejsca zmiany linii zabudowy

Zasieg stref zabudowy o szczegdlnym znaczeniu dla estetyki miasta

OZNACZENIA NA RYSUNKU PLANU

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

Nakaz ksztattowania parteréw jako handlowo-ustugowych

@ Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, objete ochrong w planie

PRZEZNACZENIE TERENU:

i ustug nieucigzliwych

Teren ustug nieucigzliwych

Teren ustug nieucigzliwych i komunikacji samochodowej

Teren drogi zbiorczej

KD I_ Tereny drég lokalnych

KD D Tereny drdg dojazdowych

INFORMACYJNE ELEMENTY PLANU:

Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnych Zbiornikow
Wéd Podziemnych: GZWP nr 215 ,Subniecka warszawska” oraz
GZWP nr 215A ,Subniecka warszawska (cze$¢ centralna)”

Calty obszar objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni
ograniczajgcych wysokosc¢ i zabudowy wokot lotniska wojskowego,
potozonego poza obszarem planu, do 220 m n.p.m.

Tereny srodmiejskiej zabudowy mieszkaniowe;j wieJaT@zinnej

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigzliwych

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr................ee
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
zdnia ..ooiiiiii 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr............ccc.eee
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

z dnia

2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta

Minsk Mazowiecki — Obszary Centrum - A, B, C, D, E, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).
W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miasta Minsk Mazowiecki postanawia przyjac¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Lp |Data Nazwisko Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie |Rozstrzygniecie |Uwagi
wplyw |i imie, Burmistrza Rady Miasta
u nazwa m & Miasta Minsk Minsk
uwagi |jednostki 5 > 9 Mazowiecki Mazowiecki
organizacyj 0 5 © w sprawie z dnia 24
nej g -l rozpatrzenia czerwca 2024r.
i adres o5 - uwagi
. £
zglaszajace O g 39
- S X m
go uwagi &5 X = - ©
ir 3% e & s
O ] c c ] —
v s a S o © c c
= £ K= g 9 9
Q _g .E (] S a c 2
N cc O N o =)
O = QUM = S 2 c @ c N
c 9 ®28 g9 8 5 o & o 3
c.5 258 N 0 € N c 3
8¢ | 225 | 38| 32 |23 | 2@
X 5 3 c 33 -
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODKOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA MINSK MAZOWIECKI W TRAKCIE I WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU w
terminie od 14 kwietnia 2022 r. do 9 maja 2022 r. (zbieranie uwag do 23 maja 2022 r.)

1

11-05-
2022

[....]

Okreslenie linii zabudowy
jako nieprzekraczalnej
zamiast obowigzujacej w
granicach dziatek 1931,
1930/1, 1930/2, 1930/3,

1929/4, 1929/7 i 1929/8.

Dz. nr
ewid.
1931,
1930/1,
1930/2,
1930/3,
1929/4,
1929/7 i
1929/8 w
Minsku
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

4MWi/U -
teren
przeznaczo
ny dla
Srédmiejsk
iej
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych

Uwaga
nieuwzgl|
edniona

Aby zachowad tad przestrzenny w miescie oraz ksztattowac jego

strukture przestrzenna,

spdjng

przeksztatceniom wskazane jest wyznaczenie linii zabudowy, ktore
spowodujg wyksztatcenie pierzei wzdtuz ulic majacych znaczenie dla

wygladu i charakteru miasta.

na terenach poddanym
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2 12-05- 1.Zastgpienie tresci §8 Tereny Uwaga Dla zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
2022 ust.2 pkt 1 lit. C dla MW/U MW/U - nieuwzgl| zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wprowadzono kryterium
zabudowy mieszkaniowej tereny edniona powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych. Wszystkie miejsca
wielorodzinnej poza przeznaczo postojowe muszg by¢ realizowane w granicach inwestycji. Dla
granicg strefy ne dla terendw potozonych w Scistym centrum, gdzie mozliwo$¢ korzystania
$rédmiejskiej — minimum zabudowy z innych S$rodkéw transportowych niz samochody osobowe jest
1,0 miejsca postojowego mieszkanio lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszq liczbe miejsc postojowych, niz dla
na 1 lokal mieszkalny o wej terendw potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP.
powierzchni uzytkowe do wielorodzi Zaproponowane wskazniki pozwolg na realizacje parkingéow
60 m? wiacznie na 50m?2. nnej i spetniajacych potrzeby mieszkancow i stanowig kompromis
3 2. Zastapienie tresci §8 ustug Uwaga uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych mieszkancow oraz
ust.2 pkt 1 lit. c dla nieucigzliw nieuwzg| miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.
zabudowy mieszkaniowej ych edniona
wielorodzinnej poza
granicg strefy
$Srédmiejskiej — minimum
1,25 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej od
60 m? do 80 m? wigcznie
na od 50 m? do 65 m?2.
4 3. Zastgpienie tresci §8 Uwaga
ust.2 pkt 1 lit. c dla nieuwzgl|
zabudowy mieszkaniowej edniona
wielorodzinnej poza
granicg strefy
$rédmiejskiej — minimum
1,5 miejsca postojowego
na 1 lokal mieszkalny o
powierzchni uzytkowej
powyzej 80 m? na powyzej
65 m?2.
5 12-05- W §16 ust.4 pkt 1 Tereny MWi/U - Uwaga Uwaga uwzgledniona czesSciowo: maksymalny udziat procentowy
2022 maksymalny udziat MWiU tereny nieuwzgl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
procentowy powierzchni przeznaczo edniona zostanie zmniejszony do 60% dla terenéw 1-8MW/U, co przy
zabudowy w stosunku do ne dla jednoczesnym podniesieniu  minimalnego udziatlu procentowy
powierzchni dziatki Srédmiejsk powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
budowlanej réwny 65% iej powierzchni dziatki budowlanej z poziomu 25% do 30%, wptynie na
zastgpi¢ maksymalnym zabudowy zmniejszenie intensywnosci zabudowy na ww. terenach.
udziatem rownym 50%. mieszkanio
wej
wielorodzi
nnej i dla
ustug
nieucigzliw
ych

Id: 8DF3D62B-2BCE-409B-89E2-774914242BDD. Projekt

Strona 2



6 12-05- 1. Zamiana zapisu §8 Tereny MWi/U - Uwaga Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
2022 ust.2 pkt 1 lit. b dla MWi/U tereny nieuwzgl| wielorodzinnej w granicach strefy srédmiejskiej zostaty ustalone z
zabudowy mieszkaniowej przeznaczo edniona uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
wielorodzinnej w ne dla dostepnosci do Srodkéw komunikacji zbiorowej. Dla terendow
granicach strefy $rédmiejsk potozonych w scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
$rodmiejskiej dla terendw iej $rodkdéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
od 1MWi/U do 14MWi/U - zabudowy zapewni¢ mniejszq liczbe miejsc postojowych, niz dla terendw
minimum 0,75 miejsca mieszkanio potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym,
postojowego na 1 lokal wej postulat nie zostaje uwzgledniony.
mieszkalny zastgpic¢ 1,0 wielorodzi
miejscem postojowym. nnej i
7 2. Zmiana zapisu 88 ust.2 ustug Uwaga
pkt 1 lit. b dla zabudowy nieuciazliw nieuwzg|
mieszkaniowej ych edniona
wielorodzinnej w
granicach strefy
srédmiejskiej dla terendw
od 15MWi/U do 22MWi/U
- minimum 1,0 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny zastgpic¢ 1,25
miejscem postojowym.
8 12-05- Zmiana zapisu §8 ust.2 Tereny MW/U - Uwaga Wszystkie miejsca postojowe musza byc¢ realizowane w granicach
2022 pkt 1 lit. c ,dla zabudowy |[MW/U tereny nieuwzgl inwestycji. Dla terendw potozonych w Scistym centrum, gdzie
mieszkaniowej przeznaczo edniona mozliwo$¢ korzystania z innych $rodkéw transportowych niz
wielorodzinnej poza ne dla samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszg liczbe
granicg strefy zabudowy miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od centrum
$rédmiejskiej - minimum mieszkanio miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym, postulat nie zostaje
1,25 miejsca postojowego wej uwzgledniony.
na 1 lokal mieszkalny”. wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
9 12-05- Zmiana zapisow dla Tereny 1MW/U do Uwaga Uwaga uwzgledniona czesciowo: maksymalny udziat procentowy
2022 terenow 1MW/U-8MW/U w |od 8MW/U - nieuwzgl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
§17 ust.4 pkt 4 lit. a 1MW/U |tereny edniona zostanie zmniejszony do 60% dla terenéw 1-8MW/U, co przy
wartosci wskaznika do przeznaczo jednoczesnym podniesieniu  minimalnego udziatu procentowy
procentowego udziatu 8MW/U |ne dla powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni zabudowy w zabudowy powierzchni dziatki budowlanej z poziomu 25% do 30%, wptynie na
stosunku do powierzchni mieszkanio zmniejszenie intensywnosci zabudowy na ww. terenach.
dziatki budowlanej z 65% wej
na 50%. wielorodzi
nnej i
ustug
nieucigzliw
ych
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10 |23-05- Ustalenie wspoétczynnika Tereny MW/U - Uwaga Wszystkie miejsca postojowe muszg by¢ realizowane w granicach
2022 miejsc postojowych dla MW/U tereny nieuwzgl| inwestycji. Dla terendw potozonych w Scistym centrum, gdzie
zabudowy wielorodzinnej przeznaczo edniona mozliwos¢ korzystania z innych Srodkéw transportowych niz
poza granicg strefy ne dla samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszq liczbe
$Srodmiejskiej: zabudowy miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od centrum
- minimum 1,0 miejsca mieszkanio miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym, postulat nie zostaje
postojowego na 1 lokal wej uwzgledniony.
mieszkalny o powierzchni wielorodzi
uzytkowej do 50 m? nnej i
wiaczenie, ustug
- minimum 1,25 miejsca nieucigzliw
postojowego na 1 lokal ych
mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 50m?2.
11 |23-05- Wykreslenie §2 ust.1 pkt |Tereny, |Zapisy Uwaga Mozliwo$¢ stosowania miejsc zaleznych na zasadach okreslonych
2022 11) oraz §8 ust.4, ktére dla dotyczace nieuwzgl| przez plan, tj. do 15% wszystkich miejsc postojowych w zabudowie
dotycza realizacji miejsc ktérych |miejsc edniona wielorodzinnej ma utatwi¢ realizacje potrzeb parkingowych,
postojowych zaleznych. dopuszcz |postojowy szczegblnie w sytuacji matych nieruchomosci, jak réwniez utatwia
ona jest |ch przy zakupie jednego mieszkania mozliwos$¢ zakupu dwoch miejsc
realizacja |zaleznych. postojowych tzw. rodzinnych.
zabudow
Yy
mieszkan
iowej
wielorodz
innej
12 |23-05- Wykreslenie w §8 ust. 2 Tereny MWi/U - Uwaga Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
2022 pkt 1) lit. b zapiséw 1MWi/U |tereny nieuwzgl wielorodzinnej w granicach strefy $rddmiejskiej zostaty ustalone z
dotyczacych miejsc do przeznaczo edniona uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
postojowych: 22MWi/U |ne dla dostepnosci do $rodkéw komunikacji zbiorowej. Dla terendéw
»- dla terenéw od 1MWi/U $rodmiejsk potozonych w Scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
do 14MWi/U — minimum iej $rodkéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy
0,75 miejsca postojowego zabudowy zapewni¢ mniejszq liczbe miejsc postojowych, niz dla terendw
na 1 lokal mieszkalny, mieszkanio potozonych dalej od centrum miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym,
- dla terenéw od 15MWi/U wej postulat nie zostaje uwzgledniony.
do 22MWi/U - minimum wielorodzi
1,0 miejsca postojowego nnej i
na 1 lokal mieszkalny” ustug
i zastgpienie ich trescig nieucigzliw
~minimum 1,25 miejsca ych
postojowego na 1 lokal
mieszkalny”.
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13 |23-05- Wykreslenie w §8 ust. 2 Tereny MW/U - Uwaga Wszystkie miejsca postojowe muszg by¢ realizowane w granicach
2022 pkt 1) lit. c zapiséw MW/U tereny nieuwzgl| inwestycji. Dla terendw potozonych w Scistym centrum, gdzie
dotyczacych miejsc przeznaczo edniona mozliwo$¢ korzystania z innych $rodkéw transportowych niz
postojowych: ne dla samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszg liczbe
»- Minimum 1,0 miejsca zabudowy miejsc postojowych, niz dla terendw potozonych dalej od centrum
postojowego na 1 lokal mieszkanio miasta i dworca PKP. W zwigzku z tym, postulat nie zostaje
mieszkalny o powierzchni wej uwzgledniony.
uzytkowej do 60m? wielorodzi
wiacznie, nnej i
- minimum 1,25 miejsca ustug
postojowego na 1 lokal nieucigzliw
mieszkalny o powierzchni ych
uzytkowej od 60m? do
80m? wigcznie,
- minimum 1,5 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny o powierzchni
uzytkowej powyzej 80m?2"
I zastgpienie ich trescig
,minimum 1,25 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny”.
14 |23-05- Zmniejszenie wskaznika Dz. nr 14MWi/U - Uwaga Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
2022 miejsc postojowych w ewid. teren nieuwzgl| wielorodzinnej w granicach strefy srédmiejskiej zostaty ustalone z
zabudowie srédmiejskiej 3196, przeznaczo edniona uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
do 0,5 stanowiska na lokal 2032, ny dla dostepnosci do srodkow komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej
mieszkalny. 2033, srédmiejsk liczby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej 0,75 miejsca
2034 w |iej postojowego na lokal mieszkalny, okreslony dla dziatek 3196, 2032,
Minsku |zabudowy 2033, 2034, jest wskaznikiem preferencyjnym dla czesci strefy
Mazowiec | mieszkanio Srédmiejskiej (po przeciwnej, wschodniej strony ul. Pitsudskiego ww.
kim wej wskaznik wynosi 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny).
obreb wielorodzi
0001: nnej i
Minsk ustug
Mazowiec |nieucigzliw
Ki ych

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODKOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA MINSK MAZOWIECKI W TRAKCIE II WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU w
terminie od 9 lutego 2023 r. do 1 marca 2023 r. (zbieranie uwag do 15 marca 2023 r.)

1

2

3

4

5

6

7

8

10

11
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15 |08-03- 1. Wytgczenie z obszaru Dz. o nr [4MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
2023 opracowania dziatek nr ewid. teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
1931, 1930/1, 1930/2, 1931, przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
1930/3, 1929/8, 1929/4, |1930/1, |ny dla zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
1929/7, 1928/6 w obrebie [1930/2, |$rodmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
terenu 4MWi/U. 1930/3, |iej Mazowiecki.
15-03- 1929/8, |zabudowy
2023 1929/4, |mieszkanio
1929/7, |wej
1928/6 w |wielorodzin
Minsku nej i ustug
Mazowiec |nieucigzliw
kim ych
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
Ki
16 |08-03- 2. Wytaczenie z obszaru Dz. onr |3MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
2023 opracowania dziatek nr ewid. teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
1911/1 i w obrebie terenu [1911/1, |przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
3MWi/U. w Minsku |ny dla zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
Mazowiec |Srodmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
Kim iej Mazowiecki.
obreb zabudowy
0001: mieszkanio
Minsk wej
Mazowiec |wielorodzin
Ki nej i ustug
nieucigzliw
ych
17 3. Wytaczenie z obszaru Dz.onr [19MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
opracowania dziatek nr ewid. teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
2102/2, 2102/6, 2102/5, |2102/1, |przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
2102/4, 2102/3, 2102/1, (2102/2, |ny dla zasad zagospodarowania strefy $srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
2108, 2113, 2103/1, 2102/3, |$rédmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
2103/2 w obrebie terenu |2102/4, |iej Mazowiecki.
19MWi/U. 2102/5, |zabudowy
2102/6, |mieszkanio
2108, wej
2113, wielorodzin
2103/1, |neji ustug
2103/2 w |nieucigzliw
Minsku ych
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
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Mazowiec
Ki

18 |08-03- 4. Wytaczenie z obszaru Dz.onr [20MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
2023 opracowania dziatek nr ewid. teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
2123/1 w obrebie terenu |2123/1 w |przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
20MWi/U. Minsku ny dla zasad zagospodarowania strefy srodmiejskiej oraz ich dostosowanie
Mazowiec |$rodmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
Kim iej Mazowiecki.
15-03- obreb zabudowy
2023 0001: mieszkanio
Minsk WEj
Mazowiec |wielorodzin
Ki nej i ustug
nieucigzliw
ych
19 |15-03- 1. Wyitaczenie z obszaru Dz. onr |[3MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
2023 opracowania dziatek nr ewid. teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
1911/1 w obrebie terenu [1911/1, |przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
3MWi/U. w Minsku |ny dla zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
Mazowiec |$rodmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
kim iej Mazowiecki.
obreb zabudowy
0001: mieszkanio
Minsk WEj
Mazowiec |wielorodzin
Ki nej i ustug
nieucigzliw
ych
20 2. Wytaczenie z obszaru Dz.onr |[19MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
opracowania dziatek nr ewid. teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
2102/2, 2102/6, 2102/5, |2102/1, |przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
2102/4, 2102/3, 2102/1, (2102/2, |ny dla zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
2103/1, 2103/2 w obrebie {2102/3, |$rodmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
terenu 19MWi/U. 2102/4, |iej Mazowiecki.
2102/5, |zabudowy
2102/6, |mieszkanio
2103/1, |wej
2103/2 w |wielorodzin
Minsku nej i ustug
Mazowiec |nieucigzliw
Kim ych
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
Ki
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21 |10-03- 1. Dla matych dziatek o Dz.onr [19MWi/U - Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym
2023 szerokosci frontu ponizej |ewid. teren nieuwzg obligatoryjnie okresla sie m.in. minimalng liczbe miejsc do
12 m potozonych w 2100 w przeznaczo ledniona parkowania. W zwigzku 2z powyzszym, obowigzkiem organu
zabudowie srédmiejskiej |Minsku ny dla sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika.
nalezy zapisac brak Mazowiec |$rodmiejsk
obowigzku zapewnienia kim iej
miejsc postojowych. obreb zabudowy

22 2. Usuniecie obowigzku 0991: migszkanio Uwaga Ze wzgledu na charakter istniejacej zabudowy oraz koniecznosé
ksztattowania parterow Minsk ~ o |We) _ nieuwzg ksztattowania wielofunkcyjnego charakteru parterow budynkow
budynkow jako M_aZOW'eC W|e_I_orodZ|n ledniona wzdtuz wazniejszych ciggéw komunikacyjnych w miescie zasadne jest
ustugowych. N nej | US’ng ksztattowanie parteréw jako ustugowych, co poprawi wizerunek oraz

nieucigzliw spdjnos¢ zabudowy w ciggu ulic. Zabudowa mieszkaniowa

ych zlokalizowana w parterze budynku usytuowanego przy obowigzujacej
lub pierzejowej linii zabudowy zblizonej do drogi publicznej, stwarza
niskq jakos$¢ standardéw mieszkaniowych.

23 3. Zmiana linii zabudowy z Uwaga Budynki istniejagce uksztattowaty w rejonie dziatki o nr ewid. 2100
pierzejowej na nieuwzg pierzeje, ktéra jest cenna z architektonicznego punktu widzenia w
obowigzujaca. ledniona miescie. Dlatego nalezy utrzymac charakter pierzejowej zabudowy po

dwdch stronach ulicy Pitsudskiego.

24 |10-03- Okreslenie wskaznika Dz. onr |[3MWi/U - Uwaga Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy

2023 miejsc postojowych na ewid. teren nieuwzg wielorodzinnej w granicach strefy srédmiejskiej zostaty ustalone z
poziomie 0,5 stanowiska 1896/2, |przeznaczo ledniona uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
na mieszkanie. 1896/3, |ny dla dostepnosci do sSrodkéw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej

1897, srédmiejsk liczby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej 0,75 miejsca
1898, iej postojowego na lokal mieszkalny jest wskaznikiem preferencyjnym
1899, zabudowy dla czesci strefy sSrédmiejskiej. W pozostatej czesci strefy
1900/1, |mieszkanio Srédmiejskiej, zlokalizowanej na wschod od ul. Pitsudskiego oraz poza
1900/2 w |wej strefg sSrédmiejska, wskaznik liczby miejsc postojowych dla zabudowy
Minsku wielorodzin wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce postojowe na lokal
Mazowiec [nej i ustug mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej. Zaproponowane wskazniki
kim nieucigzliw pozwolg na realizacje parkingdw spetniajacych potrzeby mieszkancow
obreb ych i stanowig kompromis uwzgledniajacy interesy inwestoréw,
0001: przysztych mieszkancéw oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga
Minsk nie zostata uwzgledniona.

Mazowiec

Ki

25 114-03- 1. Zmniejszenie wskaznika |Dz. o nr |14MWi/U - Uwaga Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy

2023 miejsc postojowych w ewid. teren nieuwzg wielorodzinnej w granicach strefy srodmiejskiej zostaty ustalone z
zabudowie srédmiejskiej 2038/2 i |przeznaczo ledniona uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
do 0,5 stanowiska na lokal |2039 w |ny dla dostepnosci do srodkédw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej
mieszkalny. Minsku srédmiejsk liczby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej 0,75 miejsca

Mazowiec |iej postojowego na lokal mieszkalny jest wskaznikiem preferencyjnym
kim zabudowy dla czesci strefy s$rédmiejskiej. W pozostatej czesci strefy
obreb mieszkanio srodmiejskiej, zlokalizowanej na wschod od ul. Pitsudskiego oraz poza
0001: WEj strefg srodmiejska, wskaznik liczby miejsc postojowych dla zabudowy
Minsk wielorodzin wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce postojowe na lokal
Mazowiec |nej i ustug mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej. Zaproponowane wskazniki
Ki pozwolg na realizacje parkingdw spetniajacych potrzeby mieszkancow
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nieucigzliw i stanowig kompromis uwzgledniajacy interesy inwestoréw,
ych przysztych mieszkancéw oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga
nie zostata uwzgledniona.

26 2. Usuniecie obowigzku Uwaga Ze wzgledu na charakter istniejacej zabudowy oraz koniecznos$¢
ksztattowania parterow nieuwzg ksztattowania wielofunkcyjnego charakteru parterow budynkow
budynkéw jako ledniona wzdtuz wazniejszych ciggdw komunikacyjnych w miescie zasadne jest
ustugowych. ksztattowanie parteréw jako ustugowych, co poprawi wizerunek oraz

spdjnos¢ zabudowy w ciggu ulic.

27 3. Usuniecie zapisu o Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o pizp projekt planu winien by¢
minimalnej wysokosci nieuwzg sporzadzony zgodnie z zapisami Studium, gdyz ustalenia Studium sg
budynkodw. ledniona wigzace dla organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych

(art. 9 ust. 4 ww. ustawy).
Uwaga jest niezgodna z ustaleniami Suikzp. Dla strefy U/MW (tj.
strefa centrum) zgodnie z zapisami Suikzp nalezy dazy¢ do
utrzymania wysokosci pomiedzy 14 a 17 m.
28 |15-03- 1. Zmiana wskaznika Dz. onr |20MWi/U - Uwaga Urbanizacja terendéw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
2023 minimalnej powierzchni ewid. teren nieuwzg terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazy¢
biologicznie czynnej do 2123/1, |przeznaczo ledniona do zachowania terenéw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. 2118/28 |ny dla najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.

29 2. W przypadku odmowy | W Minsku |Srodmiejsk Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany M_aZOW'ec 1€] nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ki obreb za_budowy ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie 0(_)91: mlgszkanlo zasad zagospodarowania strefy srodmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu Minsk o |We) _ do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. Mazowiec |wielorodzin Mazowiecki.

Ki nej i ustug
nieucigzliw
ych
30 |15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika [Dz. o nr [20MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakdéw |ewid. teren nieuwzg majg na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy |2123/1, |przeznaczo ledniona miescie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 2118/28 |ny dla wprowadzenie zrdwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do w Minsku |$rédmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |Mazowiec |iej
lokale mieszkalne oraz dla |ki obreb |zabudowy
handlu do minimum 1 0001: mieszkanio
miejsca na kazde Minsk wej
rozpoczete 100 m? Mazowiec |wielorodzin
powierzchni uzytkowej. Ki nej i ustug

31 2. W przypadku odmowy nieucigzliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. Mazowiecki.

32 |15-03- 1. Zrezygnowanie z Dz. onr [20MWi/U - Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2023 okreslenia wysokosci ewid. teren nieuwzg gmina ma mozliwos¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej 2123/1, |przeznaczo ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
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stuzacej naliczaniu
jednorazowej optacie od

2118/28
w Minsku

ny dla
srédmiejsk

ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione S$rodki na
sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w

wzrostu wartosci Mazowiec |iej konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwigzku z |ki obreb |zabudowy

uchwaleniem planu 0001: mieszkanio

miejscowego lub jej Minsk wej

obnizenie do wartosci 10% |Mazowiec |wielorodzin

i nizszej. Ki nej i ustug

33 2. W przypadku odmowy nieucigzliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie zasad zagospodarowania strefy srddmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. Mazowiecki.

34 |15-03- 1. Zmniejszenie Dz. onr [20MWi/U - Uwaga Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy

2023 minimalnej liczby miejsc  |ewid. teren nieuwzg wielorodzinnej w granicach strefy srédmiejskiej zostaty ustalone z
do parkowania dla 2123/1, |przeznaczo ledniona uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
samochoddw do minimum [2118/28 |ny dla dostepnosci do srodkéow komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej
0,5 miejsca postojowego |w Minsku |Srédmiejsk liczcby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej wynosi
na 1 lokal mieszkalny oraz |Mazowiec |iej minimum 1 miejsce postojowe na lokal mieszkalny w czesci strefy
dla handlu minimum 1,0 Kim zabudowy Srédmiejskiej, zas dla handlu minimum 1 miejsce do parkowania na
miejsce na kazde obreb mieszkanio kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej.
rozpoczete 100 m? 0001: Wej
powierzchni uzytkowej. Minsk wielorodzin

35 2. W przypadku odmowy M_aZOW'ec nej i 95?99 Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany N nieucigzliw nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ych ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. Mazowiecki.

36 |15-03- 1. Zmiana wskaznika Dz.onr |[19MWi/U - Uwaga Urbanizacja terendw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki

2023 minimalnej powierzchni ewid. teren nieuwzg terenow zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazy¢
biologicznie czynnej do 2102/1, |przeznaczo ledniona do zachowania terendéw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. 2102/2, |ny dla najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.

37 2. W przypadku odmowy |2102/3, |Srodmiejsk Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany 2102/4, |ie]j nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 2102/5, za_budowy ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wylaczenie 2102/6, |mieszkanio zasad zagospodarowania strefy $rodmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu  |2113, Wej _ do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. 2108, wielorodzin Mazowiecki.

2103/1, |neji ustug
2103/2 w |nieucigzliw
Minsku ych
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
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Mazowiec
Ki
38 |15-03- Zrezygnowanie z Dz.onr [19MWi/U - Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2023 okreslenia wysokosci ewid. teren nieuwzg gmina ma mozliwos¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej 2102/1, |przeznaczo ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu 2102/2, |ny dla ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione Srodki na
jednorazowej optacie od 2102/3, |Srodmiejsk sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci 2102/4, |i€ej konsekwencji bedzie stuzyto ogétowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwigzku z|2102/5, |zabudowy
uchwaleniem planu 2102/6, |mieszkanio
miejscowego lub jej 2113, wej
obnizenie do wartosci 10% (2108, wielorodzin
i nizszej. 2103/1, |neji ustug
2103/2 w |nieucigzliw
Minsku ych
Mazowiec
kim
obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
Ki
39 |15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika [Dz. o nr [19MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakdéw |ewid. teren nieuwzg majgq na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy [2102/1, |przeznaczo ledniona miesScie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 2102/2, |ny dla wprowadzenie zrownowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do 2102/3, |srodmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |2102/4, |iej
lokale mieszkalne oraz dla |2102/5, |zabudowy
handlu do minimum 1 2102/6, |mieszkanio
miejsca na kazde 2113, wej
rozpoczete 100 m? 2108, wielorodzin
powierzchni uzytkowej. 2103/1, |neji ustug
40 2. W przypadku odmowy |2103/2 w |nieuciazliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany Mmsku_ ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 Mazowiec ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
whniosek o wytgczenie kim zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu obreb do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. 0091: Mazowiecki.
Minsk
Mazowiec
Ki
41 |15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika |Dz. o nr |19MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakdéw |ewid. teren nieuwzg majq na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy [2102/1, |przeznaczo ledniona miesScie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 2102/2, |ny dla wprowadzenie zrdwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do 2102/3, |srodmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |2102/4, |iej
lokale mieszkalne oraz dla {2102/5, |zabudowy
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15-03- handlu do minimum 1 2102/6, |mieszkanio
2023 miejsca na kazde 2113, wej
rozpoczete 100 m? 2108, wielorodzin
powierzchni uzytkowej. 2103/1, |neji ustug
42 2. Zrezygnowanie z 2103/2 w |nieuciazliw Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslenia wysokosci M'nSKU_ ych nieuwzg gmina ma mozliwos$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej Mazowiec ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
15-03- stuzgcej naliczaniu ki obreb ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione Srodki na
2023 jednorazowej optacie od 0(_)91: sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w

wzrostu wartosci Minsk _ konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkancow.

nieruchomodéci w zwigzku z |Mazowiec

uchwaleniem planu N

miejscowego lub jej

obnizenie do wartosci 10%

i nizszej.

43 58_2%3_ 3. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1-2, ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie zasad zagospodarowania strefy srodmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwagq z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiecki.
miejscowego.

44 |15-03- 1. Zmniejszenie Dz. onr |19MWi/U - Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej

2023 minimalnej liczby miejsc  |ewid. teren nieuwzg w granicach strefy srodmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
do parkowania dla 2102/1, |przeznaczo ledniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
samochoddéw do minimum |2102/2, |ny dla $srodkéw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc
0,75 miejsca postojowego [2102/3, |srédmiejsk postojowych dla zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce
na 1 lokal mieszkalny oraz [{2102/4, |iej postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, zas dla
dla handlu minimum 1,0 2102/5, |zabudowy handlu minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50
miejsce na kazde 2102/6, |mieszkanio m2 powierzchni uzytkowej, co i tak stanowi kompromis pomiedzy
rozpoczete 100 m? 2113, wej zapewnieniem  minimalnej liczby  miejsc  postojowych a
powierzchni uzytkowej. 2108, wielorodzin mozliwosciami realizacji ustalen planu w postaci dopuszczonych

2103/1, |neji ustug inwestycji. Dla terendw potozonych w Scistym centrum, gdzie
2103/2 w |nieucigzliw mozliwos¢ korzystania z innych $rodkéw transportowych niz
Minsku ych samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszg liczbe
Mazowiec miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od centrum
kim miasta i dworca PKP. Teren 19MWi/U jest w wiekszej odlegtosci od
obreb obiektow dostepnosci Srodkéw komunikacji zbiorowej, dlatego
0001: nieuzasadnianie jest zmniejszanie liczby miejsc parkingowych.
Minsk Planowane inwestycje dotyczace zabudowy wielorodzinnej czy ustug
Mazowiec handlu muszg uwzgledniaé konkretne potrzeby parkingowe na terenie
Ki inwestycji, zwiekszone realizacjq tych zamierzen inwestycyjnych.

Projekt planu nie dopuszcza uwzglednienia obstugi parkingowej
przylegtych inwestycji budowalnych w ogodlnodostepne miejsca
postojowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajagcych drdg
publicznych, stuzace szerszej obstudze komunikacyjnej miasta.
Zaproponowane wskazniki pozwola na realizacje parkingéw
spetniajgcych potrzeby mieszkancéw i stanowig kompromis
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uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych mieszkancéw oraz
miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

45 2. Zmniejszenie wskaznika Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
minimalnej liczby stojakow majg na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy miescie. Zaproponowane parametry pozytywnie wplyng na
mieszkaniowej wprowadzenie zrownowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do
minimum 1 miejsca na 2
lokale mieszkalne oraz dla
handlu do minimum 1
miejsca na kazde
rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej.

46 3. W przypadku odmowy Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany w w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wiekszosci wskazanych w zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
pkt. 1,2 wniosek o zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
wytgczenie dziatek z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiecki.
miejscowego.

47 |15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika [Dz. o nr [19MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych

2023 minimalnej liczby stojakow |ewid. teren nieuwzg majq na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy [(2123/1, |przeznaczo ledniona miesScie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 2122/1, |ny dla wprowadzenie zréwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do 2121/1, |Srodmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |2124/1, |iej
lokale mieszkalne oraz dla [{2125/6, |zabudowy
handlu do minimum 1 2125/3, |mieszkanio
miejsca na kazde 2131/1, |wej
rozpoczete 100 m? 2132/1 w |wielorodzin
powierzchni uzytkowej. Minsku nej i ustug

48 2. Zrezygnowanie z Mazowiec | nieuciazliw Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslenia wysokosci ki obreb |ych nieuwzg gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej 0991: ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu Minsk _ ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione S$rodki na
jednorazowej opfacie od Mazowiec sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci ki konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego lub jej
obnizenie do wartosci 10%

i nizszej.

49 3. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w zakresie odstgpienia od procedury
dokonania zmiany nieuwzg opracowania nowego planu zagospodarowania przestrzennego z
wskazanej w pkt. 1-2, ledniona uwagi na potrzebe ujednolicenia zasad zagospodarowania strefy
whniosek o wytgczenie Srédmiejskiej oraz ich dostosowanie do aktualnych uwarunkowan i
obszaru objetego uwagq z potrzeb rozwoju miasta Minsk Mazowiecki.
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projektu planu
miejscowego.
50 |15-03- 1. Zmiana wskaznika Dz. onr |[3MWi/U - Uwaga Urbanizacja terendéw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
2023 minimalnej powierzchni ewid. teren nieuwzg terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dgzy¢
biologicznie czynnej do 1911/1, |przeznaczo ledniona do zachowania terendéw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. 1910 w ny dla najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.

51 2. W przypadku odmowy |Minsku |srodmiejsk Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany Mazowiec |ie] nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ki obreb |zabudowy ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wylaczenie 0001: mieszkanio zasad zagospodarowania strefy $rédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwaga z |Minsk  |wej _ do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiec |wielorodzin Mazowiecki.
miejscowego. ki nej i ustug

nieucigzliw
ych
52 |15-03- 1. Zmniejszenie Dz. onr |[3MWi/U - Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej
2023 minimalnej liczby miejsc  |ewid. teren nieuwzg w granicach strefy srédmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
do parkowania dla 1911/1, |przeznaczo ledniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
samochoddw do minimum [1910 w |ny dla Srodkow komunikacji zbiorowej. Dla obszaru objetego uwaga,
0,5 miejsca postojowego |Minsku srédmiejsk wskaznik minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy
na 1 lokal mieszkalny oraz |Mazowiec |iej wielorodzinnej wynosi minimum 0,75 miejsce postojowe na lokal
dla handlu minimum 1,0 ki obreb [zabudowy mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej i jest to wskaznik
miejsce na kazde 0001: mieszkanio preferencyjny dla czesci strefy s$rédmiejskiej. Dla ustug handlu
rozpoczete 100 m? Minsk wej projekt planu ustala minimum 1 miejsce do parkowania na kazde
powierzchni uzytkowej. Mazowiec |wielorodzin rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej, co rowniez stanowi
Ki nej i ustug kompromis pomiedzy zapewhieniem minimalnej liczby miejsc
nieucigzliw postojowych a mozliwosciami realizacji ustalen planu w postaci
ych dopuszczonych inwestycji. Dla ww. terendw potozonych w $cistym
centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych S$rodkéw
transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewnic
mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terendéw potozonych dalej
od centrum miasta i dworca PKP. Planowane inwestycje dotyczace
zabudowy wielorodzinnej czy ustug handlu muszg uwzgledniac
konkretne potrzeby parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone
realizacjg tych zamierzen inwestycyjnych. Projekt planu nie
dopuszcza uwzglednienia obstugi parkingowej przylegtych inwestycji
budowalnych w ogdlnodostepne miejsca postojowe zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drdég publicznych, stuzacych szerszej
obstudze komunikacyjnej miasta. Zaproponowane wskazniki pozwolg
na realizacje parkingdw spetniajagcych potrzeby mieszkancéw i
stanowig kompromis uwzgledniajacy interesy inwestordéw, przysztych
mieszkancéw oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata
uwzgledniona.

53 2. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o0 wytaczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwagag z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk

Mazowiecki.
Id: 8DF3D62B-2BCE-409B-89E2-774914242BDD. Projekt Strona 14



projektu planu
miejscowego.
54 |15-03- 1. Zrezygnowanie z Dz. o nr |3MWi/U - Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2023 okreslenia wysokosci ewid. teren nieuwzg gmina ma mozliwos¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej 1911/1, |przeznaczo ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu 1910 w ny dla ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione S$rodki na
jednorazowej optacie od Minsku srédmiejsk sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci Mazowiec |iej konsekwencji bedzie stuzyto ogétowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwigzku z |kim zabudowy
uchwaleniem planu obreb mieszkanio
miejscowego lub jej 0001: wej
obnizenie do wartosci 10% |Minsk wielorodzin
i nizszej. Mazowiec |nej i ustug
55 2. W przypadku odmowy | Ki nieucigzliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytaczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwagq z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiecki.
miejscowego.
56 |15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika [Dz. o nr |[3MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakow |ewid. teren nieuwzg majq na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy [1911/1, |przeznaczo ledniona miesScie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 1910, w |ny dla wprowadzenie zréwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do Minsku srédmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |Mazowiec |iej
lokale mieszkalne oraz dla [kim zabudowy
handlu do minimum 1 obreb mieszkanio
miejsca na kazde 0001: wej
rozpoczete 100 m? Minsk wielorodzin
powierzchni uzytkowej. Mazowiec [nej i ustug
57 2. W przypadku odmowy |Ki nieucigzliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
whniosek o wytgczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwaga z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiecki.
miejscowego.
58 [15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika [Dz. o nr |[3MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych
2023 minimalnej liczby stojakdéw |ewid. teren nieuwzg majgq na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w
rowerowych dla zabudowy [1911/1, |przeznaczo ledniona miescie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 1910 w ny dla wprowadzenie zrbwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do Minsku srédmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |Mazowiec |iej
lokale mieszkalne oraz dla |kim zabudowy
handlu do minimum 1 obreb mieszkanio
miejsca na kazde 0001: wej
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rozpoczete 100 m? Minsk wielorodzin
powierzchni uzytkowej. Mazowiec |nej i ustug

59 2. Zrezygnowanie z ki nieucigzliw Uwaga Zgodnie z ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslenia wysokosci ych nieuwzg gmina ma mozliwos¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione Srodki na
jednorazowej optacie od sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci konsekwencji bedzie stuzyto ogétowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego lub jej
obnizenie do wartosci 10%

i nizszej.

60 3. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany w nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wiekszosci wskazanych w ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
pkt. 1,2 wniosek o zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
wytgczenie dziatek z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiecki.
miejscowego.

61 |15-03- 1. Zmiana wskaznika Dz. onr [4MWi/U - Uwaga Urbanizacja terendéw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki

2023 minimalnej powierzchni ewid. teren nieuwzg terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazy¢
biologicznie czynnej do 1928/2, |przeznaczo ledniona do zachowania terendéw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. 1928/6, |ny dla najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.

62 2. W przypadku odmowy |1929/4, |srodmiejsk Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany 1929/7,  |i€] nieuwzg w zakresie odstapienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 1929/8, |zabudowy ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wyfaczenie 1930/1, |mieszkanio zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwaga z |1930/2, |wej do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu 1930/3, |wielorodzin Mazowiecki.
miejscowego. 1931w |neji ustug

Minsku nieucigzliw
Mazowiec |ych
ki obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
Ki
63 |15-03- 1. Zrezygnowanie z Dz. onr [4MWi/U - Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
2023 okreslenia wysokosci ewid. teren nieuwzg gmina ma mozliwos¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej 1928/2, |przeznaczo ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzgcej naliczaniu 1986/6, |ny dla ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione Srodki na
jednorazowej optacie od 1929/4, |srodmiejsk sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci 1929/7, |iej konsekwencji bedzie stuzyto ogotowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwigzku z[1929/8, |zabudowy
uchwaleniem planu 1930/1, |mieszkanio
miejscowego lub jej 1930/2, |wej
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obnizenie do wartosci 10% |1930/3, |wielorodzin
i nizszej. 1931 w nej i ustug
2. W przypadku odmowy MiﬁSkU_ nieuciazliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany Mazowiec ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ki obreb ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie OQQL zasad zagospodarowania strefy srodmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwagq z Minsk _ do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazomec Mazowiecki.
miejscowego. ki

64 |15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika |[Dz. o nr |[4MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakow rowerowych

2023 minimalnej liczby stojakdéw |ewid. teren nieuwzg majg na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w

rowerowych dla zabudowy [1928/2, |przeznaczo ledniona miescie. Zaproponowane parametry pozytywnie wplyng na
mieszkaniowej 1986/6, |ny dla wprowadzenie zrownowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do 1929/4, |Srédmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |1929/7, |iej
lokale mieszkalne oraz dla [{1929/8, |zabudowy
handlu do minimum 1 1930/1, |mieszkanio
miejsca na kazde 1930/2, |wej
rozpoczete 100 m? 1930/3, |wielorodzin
powierzchni uzytkowej. 1931 w nej i ustug
2. W przypadku odmowy MiﬁSKU_ nieucigzliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany Mazowiec |ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 ki obreb ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie 0991: zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwaga z |Minsk _ do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu IVI_a20W|ec Mazowiecki.
miejscowego. N

65 |15-03- 1. Zmniejszenie wskaznika |Dz. o nr |[4MWi/U - Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakéw rowerowych

2023 minimalnej liczby stojakdéw |ewid. teren nieuwzg majgq na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w

rowerowych dla zabudowy |[1928/2, |przeznaczo ledniona miesScie. Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na
mieszkaniowej 1928/6, |ny dla wprowadzenie zrdwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do 1929/4, |srédmiejsk
minimum 1 miejsca na 2 |1929/7, |iej
lokale mieszkalne oraz dla [{1929/8, |zabudowy
handlu do minimum 1 1930/1, |mieszkanio
miejsca na kazde 1930/2, |wej
rozpoczete 100 m? 1930/3, |wielorodzin
powierzchni uzytkowej. 1931 w |nej i ustug

66 2. Zrezygnowanie z Minsku  |nieucigzliw Uwaga Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslenia wysokosci Mazowiec |ych nieuwzg gmina ma mozliwos¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
stawki procentowej ki obreb ledniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
stuzacej naliczaniu 0(_)91: ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione S$rodki na
jednorazowej optacie od Minsk _ sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
wzrostu wartosci Mazowiec konsekwencji bedzie stuzyto ogotowi mieszkancow.
nieruchomosci w zwiazku z [Ki
uchwaleniem planu
miejscowego lub jej
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obnizenie do wartosci 10%
i nizszej.

67 3. W przypadku odmowy Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1-2 ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
obszaru objetego uwagq z do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
projektu planu Mazowiecki.
miejscowego.

68 |15-03- 1.Zmniejszenie minimalnej |Dz. o nr |4MWi/U - Uwaga Wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy

2023 liczby miejsc do ewid. teren nieuwzg wielorodzinnej w granicach strefy srédmiejskiej zostaty ustalone z
parkowania dla 1928/2, |przeznaczo ledniona uwzglednieniem docelowego zagospodarowania terendw, a takze
samochodéw do minimum |[1928/6, |ny dla dostepnosci do sSrodkéw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej
0,5 miejsca postojowego |1929/4, |Srédmiejsk liczby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej 0,75 miejsca
na 1 lokal mieszkalny oraz |{1929/7, |iej postojowego na lokal mieszkalny jest wskaznikiem preferencyjnym
dla handlu minimum 1,0 1929/8, |zabudowy dla czesci strefy sSrédmiejskiej. W pozostatej czesci strefy

15-03- miejsce na kazde 1930/1, |mieszkanio Srédmiejskiej, zlokalizowanej na wschéd od ul. Pitsudskiego oraz poza

2023 rozpoczete 100 m? 1930/2, |wej strefg sSrodmiejska, wskaznik liczby miejsc postojowych dla zabudowy
powierzchni uzytkowej. 1930/3, |wielorodzin wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce postojowe na lokal

1931 w nej i ustug mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej.

69 2. W przypadku odmowy |Minsku  Inieucigzliw Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany w pkt. |Mazowiec |ych nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
1, wniosek o wytaczenie kim ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
dziatek z projektu planu obreb zasad zagospodarowania strefy srddmiejskiej oraz ich dostosowanie
miejscowego. 0001: do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Mirsk

Minsk Mazowiecki.
Mazowiec
Ki
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70 [15-03-
2023

Zmiana obowigzujacej linii
zabudowy na
nieprzekraczalna.

Dz. o nr
ewid.
1931,
1930/1,
1930/2,
1930/3,
1929/4,
1929/7,
1929/8 w
Minsku
Mazowiec
ki obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

4MWi/U -
teren
przeznaczo
ny dla
srédmiejsk
iej
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych

Uwaga
nieuwzg
ledniona

W celu jednolitego usytuowania frontow budynkéw wzgledem ul.
Daszynskiego, obowigzujaca linia zabudowy w projekcie planu po
potnocnej stronie ul. Daszynskiego zostata wyznaczona w nawigzaniu
do obowigzujacej linii zabudowy po potudniowej stronie ulicy, zgodnie
z uchwatg nr XLV.442.2018 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

miasta Minsk Mazowiecki.
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71 |15-03- Zmniejszenie wskaznika Dz. onr [4MWi/U - Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej
2023 miejsc postojowych w ewid. teren nieuwzg w granicach strefy srédmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
zabudowie srodmiejskiej 1931, przeznaczo ledniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
do 0,5 stanowiska na lokal [1930/1, |ny dla srodkow komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc
mieszkalny. 1930/2, |S$rédmiejsk postojowych dla zabudowy wielorodzinnej w czesci strefy
1930/3, |iej Srédmiejskiej wynosi minimum 0,75 miejsca postojowego na lokal
1929/4, |zabudowy mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, co jest wskaznikiem
1929/7, |mieszkanio preferencyjnym dla czesci strefy srodmiejskiej. W pozostatej czesci
1929/8 w |wej strefy Srodmiejskiej, zlokalizowanej na wschdd od ul. Pitsudskiego
Minsku wielorodzin oraz poza strefg srodmiejska, wskaznik liczby miejsc postojowych dla
Mazowiec |nej i ustug zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce postojowe na
ki obreb |nieucigzliw lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej. Dla terendéw
0001: ych potozonych w Scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
Minsk Srodkéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza,
Mazowiec ustalono obowigzek zapewnienia mniejszej liczbe miejsc
ki postojowych, niz dla terendw potozonych dalej od centrum miasta i
dworca PKP. Planowane inwestycje dotyczace zabudowy
wielorodzinnej czy ustug handlu musza uwzglednia¢ konkretne
potrzeby parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone realizacjq
tych zamierzen inwestycyjnych. Projekt planu nie dopuszcza
uwzglednienia obstugi parkingowej przylegtych inwestycji
budowalnych w ogdlnodostepne miejsca postojowe zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drdg publicznych, stuzace szerszej obstudze
komunikacyjnej miasta. Zaproponowane wskazniki pozwolg na
realizacje parkingdw spetniajgcych potrzeby mieszkancow i stanowig
kompromis uwzgledniajacy interesy inwestordow, przysztych
mieszkancéw oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata
uwzgledniona.
72 |15-03- 1. Zwiekszenie wskaznika |Dz. o nr |4MWi/U - Uwaga Dla terenu objetego uwagg, projekt planu ustala minimalny udziat
2023 maksymalnego udziatu ewid. teren nieuwzg procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
procentowego powierzchni [{1930/1, |przeznaczo ledniona powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przez co niemozliwe jest
zabudowy do powierzchni [1930/2, |ny dla zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do
dziatki budowlanej do 75% [1930/3, |$rédmiejsk 75%, ze wzgledu na konieczno$¢ realizacji niezbednych dojsé,
dla dziatek objetych 1931w |iej dojazdow oraz innych utwardzen terendw stuzacych prawidtowemu
pismem. Minsku zabudowy funkcjonowaniu zabudowy.
Mazowiec |mieszkanio
kim wej
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73 2. W przypadku odmowy |obreb wielorodzin Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
dokonania zmiany 0001: nej i ustug nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
wskazanej w pkt. 1 Minsk nieucigzliw ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
wniosek o wytgczenie Mazowiec |ych zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
dziatek z projektu planu Ki do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
miejscowego. Mazowiecki.

74 |15-03- Usuniecie z dziatek Dz.onr [14MWi/U - Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w uwagi na modyfikacje przepiséow

2023 objetych pismem ,,cennych |ewid. teren nieuwzg odrebnych dotyczacych wycinki i nakazu nasadzen zastepczych
drzew” lub dopuszczenie |3196/1, |przeznaczo ledniona odtwarzajacych utracony obwdd drzew wartosciowych.
ich wycinki i nakazanie 2032, ny dla
nasadzen zastepczych 2033, srédmiejsk
odtwarzajacych utracony [2034, iej
obwdd drzewa. 2047/6 w |zabudowy
Minsku mieszkanio
Mazowiec |wej
Kim wielorodzin
obreb nej i ustug
0001: nieucigzliw
Minsk ych
Mazowiec
Ki
75 [15-03- Ustanowienie ,strefy Dz. onr [14MWi/U - Uwaga Po przeprowadzeniu nowej analizy, zostanie zaproponowane zostato
2023 zieleni” na dziatce nr ew. |ewid. teren nieuwzg nowe rozwigzanie w zakresie ksztattowania zieleni.
2030 w miejscu 3196/1, |przeznaczo ledniona
wystepowania zieleni 2032, ny dla
wysokiej. 2033, srédmiejsk
2034, iej
2047/6 w |zabudowy
Minsku mieszkanio
Mazowiec |wej
kim wielorodzin
obreb nej i ustug
0001: nieucigzliw
Minsk ych
Mazowiec
Ki
76 |15-03- Doprecyzowanie definicji Dz.onr [14MWi/U - Uwaga Zabudowa pierzejowa jest kontynuacjg istniejgcej zabudowy na Placu
2023 Llinii zabudowy - ewid. teren nieuwzg Kilinskiego i ul. Pitsudskiego, a realizacja zabudowy w obrebie terenu
pierzejowej” poprzez 3196/1, |przeznaczo ledniona 14MWi/U nie moze by¢ oderwana od zasad urbanistyki
dodanie postanowienia, ze 2032, ny dla ukierunkowanych na uzupetnienie zabudowy i wytworzenie zwartej
~wzdtuz linii zabudowy - {2033, srédmiejsk pierzei i ciqgu elewacji ul. Pitsudskiego.
pierzejowej obowigzuje 2034, iej
sytuowanie minimum 70% |2047/6 w |zabudowy
powierzchni elewacji Minsku mieszkanio
frontowej budynku” - Mazowiec |wej
analogicznie jak w kim wielorodzin
przypadku ,linii zabudowy |obreb nej i ustug
- obowigzujacej”. 0001: nieucigzliw
Minsk ych
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Mazowiec
Ki
77 |15-03- Zmniejszenie wskaznika Dz. onr |14MWi/U - Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej
2023 miejsc postojowych w ewid. teren nieuwzg w granicach strefy srodmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
zabudowie srodmiejskiej |3196/1, |przeznaczo ledniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
do 0,5 stanowiska na lokal {2032, ny dla $srodkéw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc
mieszkalny. 2033, srédmiejsk postojowych dla zabudowy wielorodzinnej w czesci strefy
2034, iej Srédmiejskiej wynosi minimum 0,75 miejsca postojowego na lokal
2047/6 w |zabudowy mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, co jest wskaznikiem
Minsku mieszkanio preferencyjnym dla czesci strefy srodmiejskiej. W pozostatej czesci
Mazowiec |wej strefy srédmiejskiej, zlokalizowanej na wschéd od ul. Pitsudskiego
kim wielorodzin oraz poza strefg srodmiejska, wskaznik liczby miejsc postojowych dla
obreb nej i ustug zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce postojowe na
0001: nieucigzliw lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej. Dla terenow
Minsk ych potozonych w scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych
Mazowiec Srodkéw transportowych niz samochody osobowe jest lepsza,
Ki ustalono obowigzek zapewnienia mniejszej liczbe miejsc
postojowych, niz dla terendw potozonych dalej od centrum miasta i
dworca PKP. Planowane inwestycje dotyczace zabudowy
wielorodzinnej czy ustug handlu musza uwzglednia¢ konkretne
potrzeby parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone realizacjg
tych zamierzen inwestycyjnych. Projekt planu nie dopuszcza
uwzglednienia obstugi parkingowej przylegtych inwestycji
budowalnych w ogdlnodostepne miejsca postojowe zlokalizowane w
liniach rozgraniczajacych drég publicznych, stuzace szerszej obstudze
komunikacyjnej miasta. Zaproponowane wskazniki pozwolg na
realizacje parkingdw spetniajgcych potrzeby mieszkancéw i stanowig
kompromis uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przyszitych
mieszkancédw oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata
uwzgledniona.
78 [15-03- Wytgczenie z granic Kwartat [14MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
2023 opracowania kwartatu pomiedzy |teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
pomiedzy ulicami ulicami przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
Pitsudskiego, Pitsudskie |ny dla zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
Daszynskiego, go, srédmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
Kazikowskiego, Daszynski |iej Mazowiecki.
Wyszynskiego. ego, zabudowy
Kazikows |mieszkanio
kiego i wej
Wyszynsk |wielorodzin
iego nej i ustug
nieucigzliw
ych
1U - teren
przeznaczo
ny pod
ustugi
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nieucigzliw
e
3ZP -
teren
przeznaczo
ny pod
zielen
urzgdzong
79 |15-03- Dodanie mozliwosci Obszar Ustalenia Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o pizp w planie miejscowym
2023 bilansowania nowych planu planu nieuwzg obligatoryjnie okresla sie m.in. minimalng liczbe miejsc do
miejsc postojowych dotyczace ledniona parkowania. W zwigzku =z powyzszym, obowigzkiem organu
wybudowanych przez zapewnieni sporzadzajacego plan jest okreslenie niniejszego wskaznika. W planie
inwestora w pasach a miejsc nie jest mozliwe bilansowanie miejsc postojowych w pasach
drogowych ulic do ktérych parkingow drogowych ulic. Projekt planu nie dopuszcza uwzglednienia obstugi
bezposrednio przylega ych parkingowej przylegtych inwestycji budowalnych w ogdlnodostepne
inwestycja objeta miejsca postojowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drdg
whnioskiem o pozwolenie publicznych, stuzace szerszej obstudze komunikacyjnej miasta.
na budowe.
80 |15-03- Dopuszczenie wycinki Obszar § 5 pkt 8) Uwaga Tres¢ uwagi modyfikuje wymogi okreslone w ustawie o ochronie
2023 ~cennych drzew” pod planu projektu nieuwzg przyrody.
warunkiem nasadzen planu ledniona
zastepczych na gruncie
rodzimym odtwarzajacych
obwdd wycietych drzew.
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81 |15-03- Wprowadzenie Tereny Ustalenia Uwaga Projekt planu okresla jednakowe zasady zagospodarowania oraz
2023 dodatkowych regulacji potozone |planu nieuwzg jednakowe wymogi zapewnienia miejsc postojowych dla dziatek
wymogu zapewnienia w dotyczace ledniona budowalnych w obrebie poszczegdélnych terenéw w strefie
miejsc postojowych na granicach |zapewnieni Srédmiejskiej.
bardzo matych dziatkach w |strefy a miejsc
zabudowie plombowej $srédmiejs | parkingow
potozonych w strefie kiej ych
Srodmiejskiej.
82 |15-03- Przesuniecie linii zabudowy | 14MWi/U |14MWi/U - Uwaga Wyznaczona na rysunku planu linia zabudowy wzdtuz ul.
2023 na odlegtos¢ zgodng z teren nieuwzg Kazikowskiego, na odcinku od ul. Daszynskiego do ul. Wyszynskiego,
wyznaczong linig przeznaczo ledniona nie tworzy przypadkowego uskoku w pierzei.
zabudowy istniejgcego ny dla
budynku o duzej skali srédmiejsk
potozonego na dziatce nr iej
ew. 2038/1 przy ulic zabudowy
Kazikowskiego na odcinku mieszkanio
pomiedzy ulicami wej
Daszynskiego i wielorodzin
Wyszynskiego. nej i ustug
nieucigzliw
ych
83 |15-03- Dla terenéw od 15MWi/U |Tereny od |Ustalenia Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej
2023 do 23MWi/U nalezy 15MWi/U |planu nieuwzg w granicach strefy srodmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
wskazac¢ wskaznik miejsc |do dotyczace ledniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do
postojowych jako 0,75. 23MWi/U |zapewnieni Ssrodkéw komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc
a miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce
parkingow postojowe na lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, co i tak
ych stanowi kompromis pomiedzy zapewnieniem minimalnej liczby miejsc

postojowych a mozliwosciami realizacji ustalen planu w postaci
dopuszczonych inwestycji. Dla terenéw potozonych w Scistym
centrum, gdzie mozliwo$s¢ korzystania z innych S$rodkow
transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewnié
mniejsza liczbe miejsc postojowych, niz dla terendéw potozonych dalej
od centrum miasta i dworca PKP. Tereny od 15MWi/U do 23MWi/U
potozone sq w wiekszej odlegtosci od obiektéw dostepnosci srodkéw
komunikacji zbiorowej, dlatego nieuzasadnianie jest zmniejszanie
liczby miejsc parkingowych. Planowane inwestycje dotyczace
zabudowy wielorodzinnej musza uwzglednia¢ konkretne potrzeby
parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone realizacjg tych
zamierzen. Projekt planu nie dopuszcza uwzglednienia obstugi
parkingowej przylegtych inwestycji budowalnych w ogdlnodostepne
miejsca postojowe zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drdg
publicznych, stuzace szerszej obstudze komunikacyjnej miasta.
Zaproponowane wskazniki pozwolg na realizacje parkingéow
spetniajacych potrzeby mieszkancéw i stanowig kompromis
uwzgledniajacy interesy inwestordw, przysztych mieszkancéw oraz
miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.
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84 |15-03- Kwartat pomiedzy ulicami|Kwartat |[3MWi/U - Uwaga Uwaga nie dotyczy ustalen projektu planu. Uwaga nieuwzgledniona
2023 Okrzei, Kazikowskiego, |pomiedzy |teren nieuwzg w zakresie odstgpienia od procedury opracowania nowego planu
Wyszynskiego, Kosciuszki,|ulicami przeznaczo ledniona zagospodarowania przestrzennego z uwagi na potrzebe ujednolicenia
z wyjatkiem dziatek nr ew.|Okrzei, ny dla zasad zagospodarowania strefy srédmiejskiej oraz ich dostosowanie
3528/3, 3528/4, 1896/2, Kazikows |srédmiejsk do aktualnych uwarunkowan i potrzeb rozwoju miasta Minsk
1896/3, 1896/4 wytaczyc z|kiego, iej Mazowiecki.
obszaru objetego|Wyszynsk |zabudowy
sporzadzeniem planem. iego, mieszkanio
Kosciuszk |wej
i wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych
85 |15-03- Dopuszczenie mozliwosci|Dz. o nr |2MW/U - Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia rozbudowy
2023 rozbudowy istniejgcego [ewid. teren nieuwzg istniejacej zabudowy niespetniajacej wymagan okreslonych w
budynku (domu) wraz z|2205/3 w |przeznaczo ledniona ustaleniach szczegdétowych po wejsciu planu w zycie. Budynki
mozliwosci zabudowy w|Minsku ny dla istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla
granicy dziatki (zgodnie z|Mazowiec |Srédmiejsk ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem
otrzymanym kim iej wejscia w zycie ustalen planu, mogq sie rozbudowywac zgodnie z
odstepstwem). obreb zabudowy wydanym pozwoleniem.
0001: mieszkanio
Minsk wej
Mazowiec |wielorodzin
Ki nej i ustug
nieucigzliw
ych

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA MINSK MAZOWIECKI - OBSZARY CENTRUM: A, B, C, D, E, W TRAKCIE III WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU w terminie od 14 wrze$nia 2023 r. do 6 pazdziernika 2023 r. (zbieranie uwag do 23 pazdziernika 2023 r.)

0,5 na 1 lokal mieszkalny.

Ki

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

86 |24-10- 1. Zastgpienie pojecia|Dz. o nr |Teren Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
2023 ~powierzchni biologicznie |ewid. 1.1MWi/U - nieuwzgl przestrzennym oraz art. 62 ust.2 art. 67 ust. 3 pkt 3 ustawy o zmianie
czynnej” pojeciem ,terenu|1897, teren edniona ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
biologicznie czynnego”. 1899, srodmiejski innych ustaw okresla sie obligatoryjnie m.in. minimalny udziat
1898, ej procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
1900/1, |zabudowy powierzchni dziatku budowlanej, w zwigzku z czym nie ma koniecznosci

1900/2, |mieszkanio zastepowania definicji.

87 2. Zzdefiniowanie pojecia|1896/2, wej Uwaga Projekt planu nie wprowadza ustalen w zakresie realizacji zaktadow
,zaktadéw o zwiekszonym|1896/3 w |wielorodzin nieuwzgl przemystowych, w zwigzku z czym zapis ten jest zbedny. Zdecydowano
lub duzym ryzyku|Minsku | nej i ustug edniona 0 jego usunieciu.
wystepowania  powaznych|Mazowiec nieucigzliw
awarii”. kim obreb |ych,

88 3. Zmniejszenie wskaznika &?r?;k Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej w
miejsc do parkowania dla M . nieuwzgl granicach strefy s$rédmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem

. azowiec : . f . . . .
samochodow osobowych do edniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do srodkow

komunikacji zbiorowej. Dla obszaru objetego uwaga, wskaznik
minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej
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wynosi minimum 0,75 miejsc postojowych na lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinnej i jest to wskaznik preferencyjny dla czesci
strefy $rodmiejskiej. Dla ww. terenu potozonego w Scistym centrum,
gdzie mozliwos¢ korzystania z innych S$rodkéw transportowych niz
samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewni¢ mniejszg liczbe miejsc
postojowych, niz dla terendéw potozonych dalej od centrum miasta.
Planowane inwestycje dotyczace zabudowy wielorodzinnej czy ustug
handlu muszg uwzglednia¢ konkretne potrzeby parkingowe na terenie
inwestycji, zwiekszone realizacjq tych zamierzen inwestycyjnych.
Zaproponowane wskazniki pozwolg na realizacje parkingéw
spetniajacych  potrzeby mieszkancéw i stanowig kompromis
uwzgledniajacy interesy inwestoréow, przysztych mieszkancéw oraz
miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

89 4, Zmniejszenie  stawki Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
procentowej stuzacej nieuwzgl gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
naliczaniu jednorazowej edniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Stawka zostata ustalana
optaty od wzrostu wartosci na poziomie 20% co wynika ze znaczgcego polepszenia mozliwosci
nieruchomosci w zwigzku z inwestycyjnych dla terenu, ktérego dotyczy uwaga. Jako podstawowe
uchwaleniem planu przeznaczenie terenu ustalono: zabudowe s$rédmiejska mieszkaniowg
miejscowego wielorodzinng i ustugi nieucigzliwe. Nalezy takze nadmieni¢, ze tereny o

tym  przeznaczeniu majq bardziej preferencyjne  mozliwosci
zagospodarowania terenu niz teren dla ktérego ustalono przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i ustugi nieucigzliwe
(oznaczony symbolem 5.1MW/U). Wprowadzenie takich ustalen pozwoli
zrekompensowac¢ miastu poniesione $rodki na sporzadzenie planu
miejscowego, a takze zasili budzet miasta, co w konsekwencji bedzie
stuzyto ogotowi mieszkancow.

90 5. Zastgpienie odwotania do Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
pojecia ~powierzchni nieuwzgl przestrzennym oraz art. 62 ust. I 67 ust. 3 pkt 3 ustawy o zmianie
biologicznie czynnej” edniona ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
pojeciem Jterenu innych ustaw okresla sie obligatoryjnie m.in. minimalny udziat
biologicznie czynnego” procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatku budowlanej, w zwigzku z czym nie ma koniecznosci
zastepowania definicji.

91 6. W Projekcie bezzasadnie Uwaga Urbanizacja terendw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
przyjeto wymag nieuwzgl terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dgzy¢
zapewnienia udziatu edniona do podejmowania dziatan, ktére bedq sprzyjaty poprawie stanu
procentowego powierzchni srodowiska, w tym retencji wod. Dlatego w ramach terenu zdecydowano
biologicznie  czynnej na sie na zintensyfikowanie ochrony gruntéow rodzimych na dziatkach
gruncie rodzimym i nalezy budowlanych.
przyjac¢ (przy uwzglednieniu
uwagi 1 i 5) udziat
procentowy terenu
biologicznie czynnego
WYynoszacy 30% bez
wymogu jego zapewnienia
na gruncie rodzimym.

92 |24-10- 1. Zmniejszenie minimalnej|Dz. o nr |Teren Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej w

2023 liczy miejsc do parkowania|ewid. 3.1MWi/U - nieuwzgl granicach strefy S$rdédmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
dla samochodow do(2102/1, |teren edniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do sSrodkow
minimum 0,75 miejsca|2102/2, srédmiejski komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc postojowych
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postojowego na 1 Ilokal|2102/3, |ej dla zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce postojowe na
mieszkalny oraz dla handlu|2102/4, zabudowy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, zas dla handlu minimum
minimum 1 miejsce na|2102/5, mieszkanio 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
kazde rozpoczete 100 m?|2102/6, |wej uzytkowej, co i tak stanowi kompromis pomiedzy zapewhieniem
powierzchni uzytkowej. 2113, wielorodzin minimalnej liczby miejsc postojowych a mozliwosciami realizacji ustalen
2108 w nej i ustug planu w postaci dopuszczonych inwestycji. Dla terendw potozonych w
Minsku nieucigzliw $cistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych s$rodkéw
Mazowiec |ych transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewnic
kim obreb mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od
0001: centrum miasta i dworca PKP. Zaproponowane wskazniki pozwolg na
Minsk realizacje parkingéw spetniajgcych potrzeby mieszkancéw i stanowig
Mazowiec kompromis uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych
Ki mieszkancow oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata
uwzgledniona.

93 2. Zmniejszenie wskaznika Uwaga Urbanizacja terendw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
minimalnej powierzchni nieuwzgl terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazyc¢
biologicznie czynnej do edniona do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.

94 3. Rezygnacja z okreslania Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wysokosci stawki nieuwzgl gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
procentowej stuzacej edniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
naliczaniu jednorazowej ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione $rodki na
optaty od wzrostu wartosci sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
nieruchomosci w zwigzku z konsekwencji bedzie stuzyto ogdétowi mieszkancow.
uchwaleniem planu
miejscowego lub jej
obnizenie do wartosci 10% i
nizszej.

95 4. Zmniejszenie wskaznika Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakdéw rowerowych majgq
minimalnej liczby stojakow nieuwzgl na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w miescie.
rowerowych dla zabudowy edniona Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na wprowadzenie
mieszkaniowej zréwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do minimum
1 miejsca na 2 lokale
mieszkalne oraz dla handlu
do minimum 1 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej.

96 5. Zwiekszenie wskaznika Uwaga Dla terenu objetego uwagqg, projekt planu ustala minimalny udziat
maksymalnego udziatu nieuwzgl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
procentowego powierzchni edniona powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przez co niemozliwe jest
zabudowy do powierzchni zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 75%,
dziatki budowlanej do 75%. ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji niezbednych dojs¢, dojazddéw oraz

innych utwardzen terendw stuzacych prawidiowemu funkcjonowaniu
zabudowy.

97 |24-10- o] 1. Zmniejszenie minimalnej|Dz. o nr |Teren Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej w

2023 liczy miejsc do parkowania|ewid. 4.1MWi/U - nieuwzgl granicach strefy Srdédmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
dla samochodow do(2123/1, [teren edniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do sSrodkow
minimum 0,75 miejsca|2118/28 |srédmiejski komunikacji zbiorowej. Wskaznik minimalnej liczby miejsc postojowych
postojowego na 1 lokal|w Minsku |ej dla zabudowy wielorodzinnej wynosi minimum 1 miejsce postojowe na
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mieszkalny oraz dla handlu|Mazowiec |zabudowy lokal mieszkalny w zabudowie wielorodzinnej, za$ dla handlu minimum
minimum 1 miejsce na|kim obreb |[mieszkanio 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni
kazde rozpoczete 100 m?|0001: wej uzytkowej, co i tak stanowi kompromis pomiedzy zapewhieniem
powierzchni uzytkowej. Minsk wielorodzin minimalnej liczby miejsc postojowych a mozliwos$ciami realizacji ustalen
Mazowiec |nej i ustug planu w postaci dopuszczonych inwestycji. Dla terendw potozonych w
Ki nieucigzliw Scistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych sSrodkow
ych transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewnié
mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od
centrum miasta i dworca PKP. Zaproponowane wskazniki pozwolg na
realizacje parkingéw spetniajgcych potrzeby mieszkancéw i stanowig
kompromis uwzgledniajacy interesy inwestoréw, przysztych
mieszkancow oraz miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata

uwzgledniona.

98 2. Zmniejszenie wskaznika Uwaga Urbanizacja terendéw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
minimalnej powierzchni nieuwzgl terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazy¢
biologicznie czynnej do edniona do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.

99 3. Rezygnacja z okreslania Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wysokosci stawki nieuwzgl gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
procentowej stuzacej edniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
naliczaniu jednorazowej ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione s$rodki na
optaty od wzrostu wartosci sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
nieruchomosci w zwigzku z konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkancow.
uchwaleniem planu
miejscowego lub jej
obnizenie do wartosci 10% i
nizszej.

100 4. Zmniejszenie wskaznika Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakdéw rowerowych majg
minimalnej liczby stojakow nieuwzgl na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w miescie.
rowerowych dla zabudowy edniona Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na wprowadzenie
mieszkaniowej zrbwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do minimum
1 miejsca na 2 lokale
mieszkalne oraz dla handlu
do minimum 1 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej.

101 5. Zwiekszenie wskaznika Uwaga Dla terenu objetego uwagq, projekt planu ustala minimalny udziat
maksymalnego udziatu nieuwzgl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
procentowego powierzchni edniona powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przez co niemozliwe jest
zabudowy do powierzchni zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 75%,
dziatki budowlanej do 75%. ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji niezbednych dojsé¢, dojazdéw oraz

innych utwardzen terendéw stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu
zabudowy.

102 |24-10- 1. Zmniejszenie minimalnej|Dz. o nr |Teren Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej w

2023 liczy miejsc do parkowania|ewid. 1.1MWi/U - nieuwzgl granicach strefy Srdédmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
dla samochodow do(1911/1, [teren edniona docelowego zagospodarowania terendw, a takze dostepnosci do sSrodkow
minimum 0,5 miejsca|1910 w srédmiejski komunikacji zbiorowej. Dla obszaru objetego uwaga, wskaznik
postojowego na 1 lokal|Minsku ej minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej
mieszkalny oraz dla handlu|Mazowiec |zabudowy wynosi minimum 0,75 miejsce postojowe na lokal mieszkalny w
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[...] minimum 1 miejsce na|kim obreb |mieszkanio zabudowie wielorodzinnej i jest to wskaznik preferencyjny dla czesci
kazde rozpoczete 100 m?|0001: wej strefy sSrodmiejskiej. Dla ustug handlu projekt planu ustala minimum 1
powierzchni uzytkowej. Minsk wielorodzin miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni

Mazowiec [nej i ustug uzytkowej, co réwniez stanowi kompromis pomiedzy zapewnieniem
Ki nieucigzliw minimalnej liczby miejsc postojowych a mozliwosciami realizacji ustalen
ych planu w postaci dopuszczonych inwestycji. Dla ww. terendw potozonych
w $cistym centrum, gdzie mozliwos$¢ korzystania z innych $rodkéw
transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewnié
mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terenéw potozonych dalej od
centrum miasta. Planowane inwestycje dotyczace zabudowy
wielorodzinnej czy ustug handlu muszg uwzgledniac¢ konkretne potrzeby
parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone realizacjg tych zamierzen
inwestycyjnych. Zaproponowane wskazniki pozwolg na realizacje
parkingdw spetniajacych potrzeby mieszkancéw i stanowig kompromis
uwzgledniajacy interesy inwestorow, przysztych mieszkancéw oraz
miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

103 2. Zmniejszenie wskaznika Uwaga Urbanizacja terendw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
minimalnej powierzchni nieuwzgl terenéw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dazyc¢
biologicznie czynnej do edniona do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej na jak
20%. najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.

104 3. Rezygnacja z okreslania Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wysokosci stawki nieuwzgl gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
procentowej stuzacej edniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
naliczaniu jednorazowej ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione $rodki na
optaty od wzrostu wartosci sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
nieruchomosci w zwigzku z konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkancow.
uchwaleniem planu
miejscowego lub jej
obnizenie do wartosci 10% i
nizszej.

105 4. Zmniejszenie wskaznika Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakdéw rowerowych majg
minimalnej liczby stojakow nieuwzgl na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w miescie.
rowerowych dla zabudowy edniona Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na wprowadzenie
mieszkaniowej zrébwnowazonego transportu w miescie.
wielorodzinnej do minimum
1 miejsca na 2 lokale
mieszkalne oraz dla handlu
do minimum 1 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej.

106 5. Zwiekszenie wskaznika Uwaga Dla terenu objetego uwagq, projekt planu ustala minimalny udziat
maksymalnego udziatu nieuwzgl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
procentowego powierzchni edniona powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przez co niemozliwe jest
zabudowy do powierzchni zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 75%,
dziatki budowlanej do 75%. ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji niezbednych dojsé¢, dojazdéw oraz

innych utwardzen terendéw stuzacych prawidtowemu funkcjonowaniu
zabudowy.

107 (24-10- |[...] 1. Zmniejszenie minimalnej|Dz. o nr |Teren Uwaga Minimalna liczba miejsc do parkowania dla zabudowy wielorodzinnej w

2023 liczy miejsc do parkowania|ewid. 2.1MWi/U - nieuwzgl granicach strefy $rédmiejskiej zostata ustalona z uwzglednieniem
dla samochodow do (1931, teren edniona docelowego zagospodarowania terendéw, a takze dostepnosci do Srodkow
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108

minimum 0,5 miejsca
postojowego na 1 lokal
mieszkalny oraz dla handlu
minimum 1 miejsce na
kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej.

109

2. Zmniejszenie wskaznika
minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej do
20%.

110

3. Rezygnacja z okreslania

wysokosci stawki
procentowej stuzacej
naliczaniu jednorazowej

optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z
uchwaleniem planu
miejscowego lub jej
obnizenie do wartosci 10% i
nizszej.

111

4. Zmniejszenie wskaznika
minimalnej liczby stojakéw
rowerowych dla zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej do minimum
1 miejsca na 2 lokale
mieszkalne oraz dla handlu
do minimum 1 miejsca na
kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej.

5. Zwiekszenie wskaznika
maksymalnego udziatu
procentowego powierzchni
zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej do 75%.

8441,
1930/7,
1930/6,
8440,
1928/6 w
Minsku
Mazowiec
kim obreb
0001:
Minsk
Mazowiec
ki

Srodmiejski
€]
zabudowy
mieszkanio
wej
wielorodzin
nej i ustug
nieucigzliw
ych

komunikacji zbiorowej. Dla obszaru objetego uwaga, wskaznik
minimalnej liczby miejsc postojowych dla zabudowy wielorodzinnej
wynosi minimum 0,75 miejsce postojowe na lokal mieszkalny w
zabudowie wielorodzinnej i jest to wskaznik preferencyjny dla czesci
strefy sSrodmiejskiej. Dla ustug handlu projekt planu ustala minimum 1
miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni
uzytkowej, co réwniez stanowi kompromis pomiedzy zapewnieniem
minimalnej liczby miejsc postojowych a mozliwosciami realizacji ustalen
planu w postaci dopuszczonych inwestycji. Dla ww. terendw potozonych
w $cistym centrum, gdzie mozliwos¢ korzystania z innych $rodkéw
transportowych niz samochody osobowe jest lepsza, nalezy zapewnié
mniejszg liczbe miejsc postojowych, niz dla terendéw potozonych dalej od
centrum miasta. Planowane inwestycje dotyczace zabudowy
wielorodzinnej czy ustug handlu muszg uwzgledniac¢ konkretne potrzeby
parkingowe na terenie inwestycji, zwiekszone realizacjg tych zamierzen
inwestycyjnych. Zaproponowane wskazniki pozwolg na realizacje
parkingéw spetniajacych potrzeby mieszkancéw i stanowig kompromis
uwzgledniajacy interesy inwestorow, przysztych mieszkancéw oraz
miasta. W zwigzku powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uwaga Urbanizacja terendw centrum miasta spowodowata znaczne ubytki
nieuwzgl terendw zieleni w przestrzeni miejskiej. W zwigzku z tym nalezy dgzy¢
edniona do zachowania terendw powierzchni biologicznie czynnej na jak
najwiekszym poziomie, dlatego uwaga nie zostaje uwzgledniona.
Uwaga Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nieuwzgl gmina ma mozliwo$¢ naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
edniona nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Wprowadzenie takich
ustalen pozwoli zrekompensowa¢ gminie poniesione s$rodki na
sporzadzenie planu miejscowego, a takze zasili budzet gminy, co w
konsekwencji bedzie stuzyto ogdtowi mieszkancow.
Uwaga Podane w planie wskazniki minimalnej liczby stojakow rowerowych majq
nieuwzgl na celu dazenie do ograniczenia ruchu samochodowego w miescie.
edniona Zaproponowane parametry pozytywnie wptyng na wprowadzenie
zrébwnowazonego transportu w miescie.
Uwaga Dla terenu objetego uwagg, projekt planu ustala minimalny udziat
nieuwzgl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
edniona powierzchni dziatki budowlanej: 30%, przez co niemozliwe jest

zwiekszenie maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy do 75%,
ze wzgledu na koniecznos¢ realizacji niezbednych dojs¢, dojazdéw oraz
innych utwardzen terendw stuzacych prawidlowemu funkcjonowaniu
zabudowy.
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ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA MINSK MAZOWIECKI - OBSZARY CENTRUM: A, B, C, D, E, W TRAKCIE IV WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO
WGLADU w terminie od 12 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r. (zbieranie uwag do 16 sierpnia 2024 r.)

112]02-08-
2024

113

114

[...

]

1. Dziatka nr 3528/3 lezy w|Dz. o nr |1.1UK/S - Uwaga Wybrana lokalizacja dla parkingu wielopoziomowego stanowi

zbyt dobrej lokalizacji, | ewid. teren nieuwzg kompromis miedzy potrzebami wynikajacymi z obstugi stacji

zeby przeznaczy¢ jg pod|3528/3 w |ustug ledniona kolejowej a zapewnieniem miejsc postojowych w sSrédmiesciu.

parking poziomowy. | Minsku nieucigzliw Dziatka nr 3528/3 zlokalizowana jest w odlegtosci ok. 400 m od

Proponowane Mazowiec |ych i dworca kolejowego oraz w bliskiej odlegtosci do szkdt, urzedéw,

nieruchomosci pod budowe |kim komunikac obiektdw ustugowych czy przychodni zdrowia, zlokalizowanych w

planowanego parkingu|obreb ji centrum miasta Minsk Mazowiecki. Lokalizacja ta umozliwia tatwy

poziomowego to dziatki nr{0001: samochod dostep zaréwno dla podréznych korzystajacych z kolei (pieszo ok. 6-

ewid. 1778/1 i 2672/11,|Minsk owej 8 minut), jak i dla osdb dojezdzajacych do centrum miasta

stanowigce wiasnos$c¢|Mazowiec samochodem. Ponadto bliskos¢ drdég zbiorczych spowoduje

Miasta Minsk Mazowiecki. [Ki zmniejszenie natezenie ruchu na lokalnych ulicach w centrum miasta.
Rozwigzanie to moze zacheci¢ mieszkancow do korzystania z
transportu zbiorowego. Umiejscowienie parkingu w centrum miasta
sprzyja¢ moze takze lokalnej gospodarce, poniewaz zwieksza
atrakcyjnosc¢ tej czesci miasta dla przedsiebiorcow. Dodatkowym
atutem jest fakt, ze dziatka, na ktorej planowana jest inwestycija,
nalezy do zasobdw miasta Minsk Mazowiecki. Dziatka nr ewid. 1778/1
potozona na Placu Dworcowym, wskazana w uwadze jako alternatywa
lokalizacja parkingu w bezposrednim sasiedztwie dworca kolejowego,
stanowi fragment urzadzonej drogi publicznej z miejscami
postojowymi, wiaczony do strefy ptathego parkowania. W ramach
planowanej przebudowy dworca PKP przewidywana jest budowa
nowych miejsc postojowych przez witasciciela terenu. Plac Dworcowy
stanowi miejski wezet przesiadkowy, do ktérego w pierwszej
kolejnosci zapewniony jest dojazd komunikacji miejskiej wszystkich
linii do istniejgcego przystanku autobusowego i dalej do pociggu.
Dziatka nr 2672/11 stanowi teren zieleni publicznej, na czesci ktérego
zlokalizowane sg urzadzenia rekreacyjne placu zabaw.

2. Zmiana wskaznika|Dziatki w |§ 8 ust. 2 Uwaga Uwaga nie dotyczy =zakresu projektu planu wytozonego do

miejsc do parkowania dla|obrebie |pkt 1 lit. a nieuwzg publicznego wgladu, tj. zmian wprowadzonych dla terenu ustug

srédmiejskiej ~ zabudowy |terendw ledniona nieucigzliwych i komunikacji samochodowej, oznaczonego symbolem

mieszkaniowej 1.1MWi/U 1.1U/KS.

wielorodzinnej w obrebie|,

terendéw 1.1MWi/U, |2.1MWi/U

2.1MWi/U oraz 2.2MWi/U -|oraz

minimum 1 miejsce do|2.2MWi/U

parkowania na 1 lokal

mieszkalny.

3. Zmiana wskaznika|Obszar § 8 ust. 2 Uwaga Uwaga nie dotyczy =zakresu projektu planu wytozonego do

miejsc do parkowania dla|objety pkt 1 lit. nieuwzg publicznego wgladu, tj. zmian wprowadzonych dla terenu ustug

wybranych funkcji -|planem |[d-m ledniona nieucigzliwych i komunikacji samochodowej, oznaczonego symbolem

minimum 2,5 miejsca do
parkowania na 100 m?
(dotyczy nastepujacych
funkcji: handlu, biur,

1.1U/KS.
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obiektow administracji,

obiektéw administracji
publicznej, hurtowni,
obiektéw

gastronomicznych, szpitali,
przychodni zdrowia, ustug
o$wiaty, bankdéw, obiektéw
kultury, stacji  obstugi
samochoddéw oraz innych,
niewymienionych funkciji).

115 4. Zapisy projektu planu w|Obszar § 14 ust. 4 Uwaga Uwaga nie dotyczy zakresu projektu planu wytozonego do
zakresie odprowadzania|objety pkt 3 nieuwzg publicznego wgladu, tj. zmian wprowadzonych dla terenu ustug
waod opadowych i|planem ledniona nieucigzliwych i komunikacji samochodowej, oznaczonego symbolem
roztopowych, sg niezgodne 1.1U/KS.

z Warunkami

Technicznymi.
Zataczniki: Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr............cceeeee
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
zdnia ... 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan witasnych Miasta oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), zw. z
art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 7 ust. 1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 r., poz. 6091 721) i
oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (t.j. Dz.U. 2023. poz. 1270 z pézn. zm.), Rada
Miasta Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:
1. Po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki - Obszary Centrum:
A, B, C, D, E, przewiduje sie realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Miasta i
okresla sie nastepujacy sposdb ich realizacji oraz zasady
finansowania:
a) budowa i modernizacja drog publicznych realizowana bedzie za
pomocq jednostek wykonawczych wytonionych w formie przetargu,
zgodnie z ustawg o zamoéwieniach publicznych i finansowana ze Srodkéw
wiasnych gminy z wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych lub przez
Zarzad Drog i Transportu Miejskiego sp. z 0.0. z siedzibg w Minsku
Mazowieckim jako miejska jednostke organizacyjng, wtasciwg w sprawach
przygotowania i realizacji ww. inwestycji;
b) inwestycje w zakresie przesytania, dystrybucji, budowy, rozbudowy i
przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, takich jak budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie os$wietlenia
ulic znajdujacych sie na terenie objetym niniejszg uchwatgq oraz
planowanie i organizacja zaopatrzenia w energie elektryczng i paliwa
gazowe, realizowane beda w sposéb okreslony obowigzujgcymi przepisami
przez wiasciwe przygotowania i realizacji ww. inwestycji przedsiebiorstwa
(spotki) czy uprawnione miejskie jednostki organizacyjne;
c) realizacja inwestycji publicznych bedzie przebiega¢ zgodnie z
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obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo budowlane,
ustawg o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej oraz o ochronie Srodowiska.

2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
Realizacja inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywac sie bedzie
sukcesywnie w miare pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju
inwestycji na obszarze objetym planem. Zadania wiasne Miasta
zwigzane z realizacjq ustalen planu bedg wprowadzone do
wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktorym zostang,
okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby
realizacji tych inwestycji. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan
oraz ich etapowanie przebiega¢ bedzie w zaleznosci od przyjetych
zadan w corocznych budzetach miasta.

3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacej do zadan wtasnych gminy bedg mogty by¢ finansowane:
-z budzetu Miasta,
— wspoétfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej,
-z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
— dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,
— innych $rodkéw zewnetrznych.

4. Udziat finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w ramach poszczegdlnych
zadan inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
zdnia ...cooiieniiinn, 2024 r.

Zalacznik4.pdf

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130).
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2024r. poz. 1130 ) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.





Zalacznik4.pdf


Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki sporzgadzony zostat w nastepstwie podjecia przez Rade Miasta Minsk
Mazowiecki Uchwaty Nr XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 27
czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki w obszarze
srodkowo - wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D, E i obszarze F,
zmienionej uchwatg Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24
kwietnia 2023 r. oraz uchwatg Nr LXI1.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 31 maja 2023 r.

Obszary objete planem miejscowym stanowig tereny o tgcznej powierzchni
okoto 9,5 ha i zlokalizowane sq w centrum Minska Mazowieckiego. Sg to tereny o
charakterze miejskim z zabudowg kamienicowg (z ustugami w parterze) oraz
blokowq, budynkami ustugowymi oraz mieszkalnymi jednorodzinnymi,
wypieranymi coraz czesciej nowymi inwestycjami. Udziat zieleni w obszarach jest
niewielki, tworzony gtéwnie poprzez zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetym uchwatg
Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr XLIV/422/14 z dnia 22 wrzes$nia 2014 r. i
zmienionym uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11
wrzesnia 2023 r., tereny, dla ktérych sporzgadzony zostat projekt planu
miejscowego znajduje sie w strefie centrum (U/MW). Przyjete w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajq
ustalen obowigzujacego Studium.

Przystgpienie do sporzadzania przedmiotowego planu byto umotywowane
sktadanymi wnioskami o zmiane obowigzujacych planéw, poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz okreslenie warunkow zabudowy i zasad jego
zagospodarowania.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozag
skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
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wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzgdzania przedmiotowego projektu planu,
wynikajgca z powyzszych przepisow prawa, a w szczegolnosci z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata w petni uwzgledniona, a
terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne. Zapewniono mozliwos¢ partycypacji spotecznej przy sporzgdzaniu
projektu planu, poprzez udostepnienie dokumentu do publicznego wgladu oraz
mozliwos$¢ sktadania wnioskéw i uwag do niego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Minsk Mazowiecki- Obszary Centrum: A, B, C, D, E, wymagania wynikajace z
art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez
ustalenie: podstawowego i uzupetniajgcego przeznaczenia terenu, wskaznikéw
zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, w tym: gabarytéw
budynkdw, linii zabudowy oraz wytycznych architektonicznych realizacji
budynkdw, uwzgledniajgc koniecznos¢ zachowania tadu przestrzennego i ochrony
wyksztattowanych istniejgcych stref zabudowy o okreslonych parametrach; w
szczegoblnosci poprzez:

- okreslenie zasad usytuowania zabudowy w granicy z dziatkg sasiednig,

- okreslenie dopuszczonej kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachdéw, w tym okreslenie zasad geometrii dachdéw, nawigzujacych do dachéw
sgsiedniej zabudowy,

- ujednolicenie zasad zagospodarowania w ramach poszczegolnych
przeznaczen terenu,

- okreslenie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenéw zgodnie z
wytycznymi Studium, przy czym , podwyzszenie” lub , obnizenie” ich wartosci
okreslonej w Studium (bez jej naruszenia) zostato uzasadnione ochrong tadu
przestrzennego poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjng
kompozycje lub tez wynika z faktycznego stanu zagospodarowania w odniesieniu
do istniejacej zabudowy i jest zgodne z wyjatkami wskazanymi w ppkt. 2.6.3
Rozdziatu nr 2 Studium, w szczegdlnosci dotyczg faktycznego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym symbolem 1.1U/KS w
odniesieniu do powierzchni dziatki. Dla terenu oznaczonego symbolem 1.1U/KS
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ustalono faktyczny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy ok. 700m?2
(15%) w odniesieniu do powierzchni terenu, poprzez zastosowanie dopuszczenia
ze Studium, umozliwiajgcego przyjecie ww. wskaznika wynikajacego ze stanu
faktycznego na gruncie. W przypadku gdy minimalna powierzchnia biologicznie
na dziatce ewidencyjnej (bedacej w dniu wejscia w zycie studium dziatkg
budowlang) jest mniejsza niz okreslona w Studium, a dziatka byta budowlana w
dniu jego wejscia w zycie, to przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjac¢ wskaznik wynikajacy ze stanu
faktycznego na gruncie,

- wskazanie obiektéw objetych ochrong konserwatorkg w rozumieniu ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
zrealizowano poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska i przyrody, m.in.
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi mogqg
zawsze lub potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko (z wyjatkiem drdg,
infrastruktury technicznej, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, garazy i
parkingdow samochodowych wraz z towarzyszacq im infrastrukturg) czy nakaz
ochrony drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Plan
zawiera rowniez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej; odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Okreslono
zasady gospodarowania wodami roztopowymi i opadowymi, ukierunkowanymi na
ochrone zasobdéw wod powierzchniowych i podziemnych oraz retencje waéd
opadowych i roztopowych w najwiekszym mozliwym stopniu;

W szczegdlnosci nalezy podkresli¢, ze:

- w ramach opracowania materiatéw planistycznych na potrzeby opracowania
ww. planu, pracownicy Wydziatu Gospodarki Komunalnej oraz Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki dokonali ogdinej
inwentaryzacji catego obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego srodkowo-wschodniej czesci miasta Minsk
Mazowiecki (w tym Obszary Centrum: A, B, C, D, E), dotyczacej cennych drzew,
dla ktorych istnieje potrzeba objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego.
Wytypowano drzewa posiadajqce wyjatkowe walory, wyrdzniajace sie pod
wzgledem przyrodniczym, krajobrazowym, ekologicznym, ktére powinny by¢
objete ochrong przez ustalenie planu miejscowego w celu zachowania
najcenniejszych drzew w miescie Minsk Mazowiecki. Szczegdlnej uwadze pod
wzgledem ksztattowania waloréw przyrodniczych poddano teren srédmiescia,
ktéry charakteryzuje sie wysokim stopniem utwardzenia oraz nadmiernym
wycinaniem drzew bedacych z dobrym stanie zdrowotnym a kolidujgcych
inwestycjami zabudowy wielorodzinnej. Innym problemem zwigzanym z
funkcjonowaniem strefy zabudowy srédmiejskiej, jest utrudnione
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi. Z uwagi na zbyt wysokie
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utwardzenie centrum, niewydolng i przestarzatg sie¢ kanalizacji deszczowej (brak
mozliwosci podtgczenia sie do kanalizacji deszczowej nowej zabudowy
wielorodzinnej), ograniczenie w pozwoleniach wodnoprawnych ilosci wod, jakie
mogg by¢ doprowadzane do rzeki Srebrnej, miasto Minsk Mazowiecki jest
odpowiedzialne za dziatania majgce na celu zachowanie odpowiedniej retencji
wody. Rozwigzaniem tego problemu jest zapewnienie jak najwiekszej ilosci
terendw biologicznie czynnych zapewniajgcych wegetacje roslin i retencje waod.
Zielen ma dobroczynny wptyw na kondycje psychiczng i zdrowie fizyczne, jak
rowniez podnosi jakos¢ wizualng zurbanizowanej przestrzeni miejskiej. Wobec
powyzszego, w opracowywanym ww. projekcie planu, wprowadzono nakaz
ochrony cennych drzew oraz dla znacznej ilos¢ terendw podwyzszono minimalny
udziat powierzchni czynnej w odniesieniu do wskaznikéw, wskazanych w
Studium,

3) wymagania ochrony gruntow rolnych i lesnych zostaty w projekcie
planu pominiete ze wzgledu na brak wystepowania chronionych gruntéw rolnych
i leSnych w obszarach objetych planem;

4) wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, zostaty w planie uwzglednione poprzez wskazanie obiektéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, a takze ustalenie dla nich zasad
ochrony polegajacych na zachowaniu m.in. historycznej formy architektonicznej,
kompozycji i dekoracji elewacji, charakterystycznego rytmu fasad budynkéw
usytuowanych wzdtuz ulic;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
zostaty zrealizowane w szczegdlnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 2. W obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gérnicze, obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych. Caty
obszar znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy
wokot lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki, poprzez co nakazuje sie
stosowania przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

Potrzeby os6b niepetnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie
nakazu dostosowania terenéw o charakterze przestrzeni publicznej do potrzeb
0sbb niepetnosprawnych oraz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowq. Inne wymagania w tym zakresie bedg
realizowane na podstawie przepiséw obowigzujgcych w zakresie prawa
budowlanego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione, bowiem
sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym
zagospodarowanie terenu; plan m.in. wykorzystuje obecne zagospodarowanie,
zapewnia kontynuacje zabudowy i istniejacych funkcji, utrzymuje istniejace
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elementy infrastruktury technicznej, przy czym obnizenie istniejgcych
paramentow i zasad zagospodarowania okreslonych w obowigzujacych planach
miejscowych wynikato z potrzeb ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony
interesu spotecznego lub ochrony wartosci zabytkowych przestrzeni, w
szczegolnosci:

- dla terenu 5.1MW/U, dla ktérych ustalono wysokos$¢ nie mniejsza niz 8 m
oraz nie wieksza niz trzy kondygnacje nadziemne i 14 m, uwzgledniono, ze w
sgsiedztwie, wystepuje zabudowa wielorodzinna, jednorodzinna i zabudowa
ustugowa o zrdéznicowanej wysokosci w przedziale od 1 do 4 kondygnacji
nadziemnych, przy czym maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata ustalona na
podobnym poziomie,

- wskazano obszary rozwojowe na terenie oznaczone symbolami MWi/U, U jako
tereny zabudowy srodmiejskiej - tj. tereny, na ktéorych moze powstac¢ nowa
zabudowa wielorodzinna lub budynki ustugowe i ksztattowane tak, aby
maksymalnie wykorzysta¢ walory ekonomiczne centralnej przestrzeni miasta
Minsk Mazowiecki;

7) prawo wilasnosci zostato uwzglednione w sporzadzonym planie
miejscowym poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz struktury
wilasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych w te strukture.
Ponadto wzieto pod uwage ustalenia wczesniej obowigzujgcego planu
miejscowego, wnioski ztozone do projektu planu oraz zapewniono partycypacje
spoteczng, przy czym ograniczenia w prawie wtasnosci wynikajg miedzy innymi
Z:

- uregulowania przebiegu istniejgcych drdég publicznych, przez przeznaczenie
pod tereny drdg czesci terendw, ktdére w planie miejscowym byty przeznaczone
pod zabudowe, a na ktérych funkcjonujg urzadzone istniejace pasy drég
(jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, miejsca postojowe),

- zaprojektowania na dziatkach nr ewid. 3528/3 i 3528/4 przy ulicach
Zygmunta Kazikowskiego i Stefana Kardynata Wyszynskiego, terenu ustug
nieucigzliwych i komunikacji samochodowej 1.1U/KS, w tym réwniez do obstugi
pasazerow stacji PKP Minsk Mazowiecki i uzytkownikéw centrum miasta, jak
rowniez umozliwiono kontynuacje prowadzenia istniejgcej dziatalnosci ustugowej
na dziatkach nr ewid. 3528/7, 3528/6 i 3528/5;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym
zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, urzadzania i uzytkowania terendw, ktore zostaty zaakceptowane
przez wiasciwe organy wojskowe, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa;
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9) potrzeby interesu publicznego nie sq naruszane w sporzadzanym planie
miejscowym - plan uwzglednia zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa
lub lokalnych spotecznosci poprzez zapewnienie modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz systeméw komunikacji, co
stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego. Ponadto w obrebie terenu 1.1U/KS
planowane sg inwestycje w postaci budynku ustugowego z parkingiem
wielopoziomowym oraz dodatkowego budynku z zakresu ustug administracji
publicznych np. centrum ustug spotecznych. Budowa tych obiektéw przyczyni sie
do poprawy jakosci ustug swiadczonych przez miasto, a z uwagi na charakter tej
jednostki i planowang procedure uzyskiwania niezbednych pozwolen na budowe,
w tresci planu miejscowego umozliwiono wspdlne zagospodarowanie catego
terenu, w tym realizacje miejsc parkingowych na terenach, do ktérych posiada
sie prawo wiasnosci. Warto rowniez zaznaczy¢, ze po wytozeniu planu do
publicznego wgladu w zakresie zmian wprowadzonych dla terenu 1.1U/KS,
dokonano korekty w § 19 ust. 3, poniewaz niejednoznaczny zapis legislacyjny
tego przepisu mogt wprowadzac¢ w btad, odnoszac sie do obszaru nieobjetego
procedurg wytozenia, cho¢ miat dotyczy¢ wytgcznie terenu 1.1U/KS. Pozwoli to
na bardziej efektywne wykorzystanie potencjatu tej lokalizacji w centrum miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty
uwzglednione w planie poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, ktore okreslone zostaty na
podstawie otrzymanych od zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej po
zawiadomieniu ich o przystgpieniu do sporzadzenia lub
uzgodnieniu/zaopiniowaniu przedmiotowego planu;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej zapewniono po przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki stosownych ogtoszen i obwieszczen o
przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw
do niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z
obwieszczeniami i ogtoszeniami Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki, mozna byto
sktadac¢ w terminach od 8 sierpnia 2016 r. do 26 wrzesnia 2016 r., a takze od 18
wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu dwukrotnie w terminach od 14 kwietnia 2022 r. do 9 maja
2022 r. oraz od 9 lutego 2023 r. do 1 marca 2023 r., o czym réwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Minsk Mazowiecki oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki. W
trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu, w dniach 9 maja 2022 r.
oraz 1 marca 2023 r. odbyty sie dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a nastepnie zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do
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projektu planu. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ w terminie do 23 maja 2022
r. (I wytozenie) i do 15 marca 2023 r. (II wytozenie). Uwagi zgtoszone do planu
zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki, wykaz uwag
zostat opublikowany na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki. Po zmianie granic planu, zgodnie z uchwatg nr
LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. i uchwatg
nr LXI1.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r.,
przygotowano projekt planu do III wytozenia do wgladu publicznego w dniach od
14 wrzesnia do 6 pazdziernika 2023 r. Uwagi zgtoszone do planu zostaty
rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki zarzadzeniem nr
1312/519/23 Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 13 listopada 2023 r. i
opublikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Minsk Mazowiecki. Plany inwestycyjne miasta Minsk Mazowiecki, majgce
celu poprawe jakosci realizowanych przez gmine zadan wtasnych, spowodowaty
koniecznos¢ wprowadzenia modyfikacji w projekcie planu, a tym samym
koniecznos$¢ wytozenia projektu planu do publicznego wgladu w zakresie zmian
dotyczacych terenu ustug nieucigzliwych i komunikacji samochodowej,
oznaczonego symbolem 1.1U/KS. Wytozenie dla czesSci obszaru objetego planem
odbyto sie w terminie od 12 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r., a dyskusja
publiczna odbyta sie w 25 lipca 2024 r. W wyznaczonym nieprzekraczalnym
terminie do 16 sierpnia 2024 r. wptyneta jedna uwaga obejmujaca cztery
zagadnienia, z ktorych tylko jedno dotyczyto obszaru objetego czesciowym
wytozeniem. Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki rozpatrzyt te uwage zgodnie z
Zarzadzeniem nr 97/36/24 z dnia 30 sierpnia 2024 r. opublikowanym na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zrealizowano poprzez zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do
informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci - obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w
istniejacq miejskg sie¢ wodociggowaq, a zasilanie w wode dla zaspokojenia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych, nowych lub
rozbudowywanych obiektéw jest mozliwe w oparciu o istniejgce sieci poprzez ich
rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy. Przewiduje sie réwniez
budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes
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prywatny witascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwienie zagospodarowania
terenu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i przewaznie, w kontynuacji
istniejgcego przeznaczenia terenu.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Uchwata Nr XLV.441.2018 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki stwierdza w § 1 ww.
Uchwaty, ze Studium uchwalone uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki, pozostaje aktualne. W zwigzku z powyzszym uznac nalezy, ze plan
jest zgodny z wynikami analizy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Opracowana analiza w perspektywie
pieciu lat od uchwalenia planu, ma charakter szacunkowy i wartosci te mogaq ulec
zmianie na skutek niemozliwych do przewidzenia zmian sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Réwniez horyzont czasowy powstawania kosztéw i uzyskiwania
wplywow jest trudny do jednoznacznego okreslenia. Zyski wynikajace z
uchwalenia niniejszego planu majg przede wszystkim zwigzek z naliczeniem
optaty planistycznej oraz wzrostem podatku od nieruchomosci. Wydatki w
budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkow, zwigzanych z wykupem
gruntéw oraz realizacjg inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy. W odniesienie do kosztéw zwigzanych z inwestycjami na terenie
oznaczonym 1.1U/KS zostaty one przez autoréow prognozy pominiete z uwagi na
brak dokfadnych informacji i trudnosci w ich oszacowaniu na dzien sporzadzania
prognozy.

Szacunkowe dochody i wydatki przy
L.p. Wyszczegolnienie realizacji zagospodarowania terenu wg
projektu planu [zi]
1 Wydatki 251 595
Wykup gruntow 136 602
Obcigzenia zwigzane z
obstugq procesu 28 250
planowania i inwestycji
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Inwestycyjne koszty
budowy infrastruktury

(bez uwzgledn_ienia budowy 86 743
parkingu
wielopoziomowego na
terenie 1.1U/KS)
2 Dochody 1 660 266
Przyrost podatku ngalnego 925 230
za budynki
ZysKki ze spr_zedazy 231 695
gruntéw gminnych
Optata adiacencka 0
Renta planistyczna 503 340
3 SALDO 1408 671

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci

miasta Minsk Mazowiecki — Obszary Centrum: A, B, C, D, E, speinia
wymogi obowigzujacych przepisdow i moze by¢ przedstawiony Radzie
Miasta Minsk Mazowiecki do uchwalenia.

Miejscowy plan zagospodarowania czesci miasta Minsk Mazowiecki -
Obszary Centrum: A, B, C, D, E, po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta

podstawe formalng i merytoryczna do wydawania decyzji o
pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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