Projekt

z dnia 15 pazdziernika 2024r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Marcina Jakubowskiego

UCHWALA NR ...cceviemniennnenns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz 1130), w zw. z art. 67 ust. 1, 2 i 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr II1.25.2024 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Minsk Mazowiecki, uchwala sie co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr
XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 12 wrzesnia 2022 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r. poz. 10950 i z 2024 r.
poz. 5739), stwierdzajac brak naruszania ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22
wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki.

§ 2. W uchwale Nr XLIX.440.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 12
wrzesnia 2022 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2022 r.
poz. 10950 i z 2024 r. poz. 5739), wprowadza sie nastepujgce zmiany:

1) w § 3 wust. 1:
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a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie
wyznaczong na rysunku planu, poza ktérg nie mozna sytuowacé nowych badz
rozbudowywanych budynkéw lub ich czesci, przy czym:
a) dopuszcza sie, z uwzglednieniem przepisdéw odrebnych oraz zapiséw
zawartych w ustaleniach szczegdétowych planu, wysuniecie na gtebokos¢ do
1,5 m poza nieprzekraczalng linie zabudowy: okapu, gzymsu, balkonu,
daszku nad wejsciem, wykuszu, ryzalitdw i innych nadwieszen,
b) dopuszcza sie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz zapiséw
zawartych w ustaleniach szczegoétowych planu, wysuniecie innych niz
wymienione w lit. a, zewnetrznych czesci budynku poza nieprzekraczalng
linie zabudowy takich jak: schody, zjazdy do garazy podziemnych i
nadziemnych, pochylnie lub rampy,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: realizacji elementéw
termomodernizacji budynkéw istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu,
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne ani kondygnacji podziemnych;”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) obowigzujacej linii zabudowy = nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu, wzdtuz ktorej nakazuje sie obowigzkowo
sytuowanie elewacji frontowych nowo realizowanych budynkéw, przy czym:
a) dopuszcza sie, z uwzglednieniem przepisdow odrebnych oraz zapiséw
zawartych w ustaleniach szczegdétowych planu, wycofanie frontowych Scian
pierwszej kondygnacji nadziemnej projektowanych budynkéw w giab terenu
o0 maksymalnie 2,5 m od obowigzujqcej linii zabudowy,
b) dopuszcza sie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz zapiséw
zawartych w ustaleniach szczegdétowych planu wysuniecie na gtebokos¢ do
1,5 m poza obowigzujaca linie zabudowy: okapu, gzymsu, daszku nad
wejsciem, wykuszu, ryzalitdow i innych nadwieszen,
c) dopuszcza sie, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz zapisow
zawartych w ustaleniach szczegdétowych planu, wysuniecie innych niz
wymienione lit. b, zewnetrznych czesci budynku poza obowigzujacq linie
zabudowy takich jak: schody, zjazdy do garazy podziemnych i nadziemnych,
pochylnie lub rampy,
d) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy przejs¢ i przejazdow
bramowych na poziomie terenu, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
ani kondygnacji podziemnych;”,

c) uchyla sie pkt 5,
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d) pkt 14 otrzymuje brzmienie:
»14) strefie zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym - nalezy przez
to rozumiec obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej, ztozony z
gatunkoéw drzew i krzewow rodzimych, oddzielajacy funkcjonalnie i
optycznie obiekty ucigzliwe od terendw sasiednich lub zwiekszajacy walory
krajobrazowe i uzytkowe tych terenéw, gdzie dopuszcza sie w
szczegolnosci: elementy komunikacji pieszej w tym Sciezek i dojs¢, miejsca
odpoczynku, a takze place zabaw, zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi;”;

2) w § 4 w ust. 1 pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalng i maksymalng
nadziemng intensywnosc¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;"”;

3) w§ 7 wust. 1:

a) w pkt 2 w lit. c na koncu, po przecinku dodaje sie wyrazy: ,a takze
urzgdzonych miejsc odpoczynku i elementéw komunikacji pieszej, w tym
sciezek i dojs¢,”,

b) w pkt 3 lit. a otrzymuje brzmienie:

,a) stosowanie rzedow drzew, o ile pozwalajg na to parametry i warunki
techniczne drdg publicznych, w rejonach ich lokalizacji, wskazanych na
rysunku planu, przy czym nakazuje sie:
- ksztattowanie rzedéw drzew jako kompozycji liniowej z zachowaniem
odlegtosci pomiedzy drzewami od 5 m do 15 m, w przypadku kolizji z
zagospodarowaniem terenu lub infrastrukturg techniczng dopuszcza sie
lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach, lecz nie wiecej niz 30 m,
- sadzenia drzew w gruncie w sposdb zapewniajacy ich wieloletnig
wegetacje, a w przypadku kolizji z istniejacq lub planowang infrastrukturg,
techniczng dopuszcza sie sadzenie drzew inaczej niz w gruncie, w sposob
zapewniajacy ich wieloletnig wegetacje,”;

4)w § 11:

a) w ust. 9 skresla sie wyrazy: ,,: wzdtuz granic paséow drogowych, pomiedzy
jezdnig a chodnikiem lub pomiedzy jezdnig a $ciezkg rowerowaq, lub
pomiedzy Sciezkg rowerowg a chodnikiem, a takze pomiedzy jezdniami w
przypadku terenu oznaczonego symbolem 3KDL"”,

b) w ust. 12:
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- w pkt 1 na koncu, $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie po nim
wyrazy: ,z wytaczeniem terendéw 5MW i 6MW, gdzie lokalizacja miejsc
postojowych mozliwa jest w ramach przylegtych terenéw drog: 2KDL,
4KDL i 3KDD oraz z wytgczeniem terenéw: U, UE i UEP, gdzie lokalizacja

miejsc postojowych mozliwa jest w ramach przylegtych terenow drég:
1KDD i 2KDL, 3KDL;”,

- w pkt 3 na koncu, $rednik zastepuje sie przecinkiem i dodaje sie po nim

wyrazy: ,przy czym ustalenie to nie dotyczy terendéw: 5MW, 6MW, UAA,
UB, UE, UEP, U, 1IC i 2IC;";

5)w§12:
a) w ust. 5 w pkt 3 skresla sie wyrazy: ,, na poziomie nie mniejszym niz 25%

udziatu w tgcznej wartosci energetycznej wszystkich paliw zuzytych do
wytworzenia catej dostarczanej energii elektrycznej”,

b) w ust. 6 w pkt 2 skresla sie wyrazy: ,,, na poziomie nie mniejszym niz 15%
udziatu w catej dostarczanej energii cieplnej”;

6) w § 17 w ust. 2:

a) w pkt 2 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:
»2a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 3,0;",
c) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;",

d) w pkt 4 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”,

7) w § 18 w ust. 2:

a) w pkt 2 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:
»2a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,5;",
c) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;",

d) w pkt 4 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

8) w § 19 w ust. 2:

a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,
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b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,

b) maksymalny 3,0;",

c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 55%;",

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej”;
9) w § 20 w ust. 2:
a) w pkt 2 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,
b) w pkt 2 w lit. b wyrazy ,1,3"” zastepuje sie wyrazami , 1,6",
c) po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:
»2a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,5;",

d) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 50%;",

e) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 35%";

10) w § 21 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie "wskaznik” dodaje sie wyraz: "nadziemnej”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,

b) maksymalny 3,0;",

c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;",

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

11) w § 22 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a)wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,

b) maksymalny 3,0;",

c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;",
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d) w pkt 5 skresla sie wyrazy ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

12) w § 23 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 3,0;",
c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;”,

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy ,w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej”;

13) w § 24 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 3,0;”,
c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 55%;”,

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

14) w § 25 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 3,0;",
c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45%;",

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

15) w § 26 w ust. 2:

a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,
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b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,5;",
c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 65%;",

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

16) w § 27 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,
b) maksymalny 2,5;",
c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 35%;",

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

17) w § 28 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,
b) w pkt 3 w lit. b wyrazy , 1,7"” zastepuje sie wyrazami ,2,0”,

c) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,

b) maksymalny 3,0;",

d) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 45%;",

e) w pkt 5 skresla sie wyrazy : ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

18) w § 29 w ust. 2:
a) w pkt 2 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,
b) w pkt 2 w lit. b wyrazy ,1,8" zastepuje sie wyrazami ,,2,0”,

c) po pkt 2 dodaje sie pkt 2a w brzmieniu:
»2a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,

b) maksymalny 3,0;",
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d) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 55%;”,

e) w pkt 4 skresla sie wyrazy: ,,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

19) w § 30 w ust. 2:
a) w pkt 4 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
L~4a)wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,

b) maksymalny 2,5;”,

c) pkt 5 otrzymuje nowe brzmienie:
»5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 60%;",

d) w pkt 6 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

20) w § 31 w ust. 2:
a) w pkt 3 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

b) po pkt 3 dodaje sie pkt 3a w brzmieniu:
»3a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1,

b) maksymalny 2,5;”,

c) pkt 4 otrzymuje brzmienie:
»4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 55%;”,

d) w pkt 5 skresla sie wyrazy: ,w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej”;

21) w § 35 w ust. 2:

a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 80%;",

b) w pkt 4 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

c) po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
»,4a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,

b) maksymalny 2,0;",

d) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;",

22) § 36 w ust. 2:
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a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70%;",

b) w pkt 4 po wyrazie ,wskaznik” dodaje sie wyraz: ,nadziemnej”,

c) po pkt 4 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
»4a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,01,

b) maksymalny 2,0;",

d) pkt 5 otrzymuje brzmienie:
»5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 10%;”,

23) w § 39 w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) uzupetniajace: urzadzenia komunikacyjne i infrastruktury technicznej,
droga pozarowa, zielen naturalna, zielen urzgadzona, plac zabaw, przy czym
tgczny udziatl powierzchni obiektow realizowanych w ramach tego
przeznaczenia, z wytaczeniem zieleni naturalnej badz urzadzonej, nie moze
by¢ wiekszy niz 40% powierzchni terenu.”.

8§ 3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sq:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych miasta
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) dane przestrzenne tworzone dla zmiany planu, stanowigce zatgqcznik nr 2 do
uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

8§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr ..........c.ceeeee.
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Miasta
oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1,
pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2024 r.
poz. 1465) i oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych (Dz. U. 2023 r. poz. 1270, z pézn. zm.), Rada Miasta
Minsk Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki dotyczy zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw
zagospodarowania terenu, w tym ustalen planu dotyczgcych minimalnej liczby i
sposobu realizacji miejsc do parkowania, w szczegdlnosci dla obiektow celu
publicznego oraz terenu, na ktérym ma powstaé budynek komunalny oraz zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, a takze zasad ksztattowania
krajobrazu. Zmiana miejscowego planu ma réwniez na celu doprecyzowanie
ustalen w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeznaczenia uzupetniajgcego
terendéw 1KP, 2KP, 3KP oraz dostosowania nowych definicji, wprowadzonych
przez nowelizacje ww. ustawy, tj. ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).Zmiana planu miejscowego nie dotyczy
zmiany przeznaczenia terendw ani ich zagospodarowania, jak rowniez nie
dotyczy zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 pkt 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwigzku ze Scisle sprecyzowanym zakresem zmiany planu nie przewiduje
sie realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drog, ktére
nalezg do zadan wiasnych miasta Minsk Mazowiecki. Brak jest zatem przestanek
do ustalenia w oparciu o zmiane planu, zasad sposobu realizacji ww. inwestycji
oraz zasad ich finansowania.

3. Realizacja zmiany tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki, nie powoduje koniecznosci
realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
zdnia ...cooieeniiinn, 2024 r.

Zalacznik2.pdf

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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GML:

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone





Zalacznik2.pdf


UZASADNIENIE
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki i zostato sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1130). Projekt zmiany planu miejscowego sporzadzono na
podstawie uchwaty Nr II1.25.2024 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24
czerwca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki.
Dotyczy on czeSciowej zmiany tekstu planu miejscowego, przyjetego uchwatg Nr
XLIX/440/2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 12 wrzesnia 2022 r.,
zmienionego uchwatg Nr LXXIII.645.2024 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia
17 kwietnia 2022 r., obejmujacego obszar o tacznej powierzchni 27,21 ha.
Obszar zmiany planu ograniczony jest do dziatek nr ewid.: 2420, 2417/76.
2417/78, 2417/73, 2417/72, 2417/77, 2417/83, 2417/80, 2417/81, 2417/82,
2417/84, 2417/85, 2417/86, 2417/87, 2417/88, 2417/90, 2417/91, 2417/92,
2417/93, 2417/94, 2417/95, 2417/74, 2417/69, 2417/96, 2417/71, 2417/79
oraz potnocng czesé dziatki nr ewid. 3219 i wschodnig czesé dziatki nr ewid.
2417/62, obreb nr 0001 w rejonie ul. Jana tupinskiego, ul. Lawendowej i ul.
pptk. Mariana Skrzyneckiego w miescie Minsk Mazowiecki.

Przedmiotem zmiany ww. planu miejscowego jest zakres wskazany
w tresci uchwaty intencyjnej, wynikajacy ze zmiany potrzeb inwestycyjnych na
obszarze objetym planem, ktore majg na celu umozliwi¢ dogodniejsze
wykorzystanie i zagospodarowanie terenu, zgodnie z wymogami tadu
przestrzennego.

Podstawa Prawna

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu sporzadzany jest wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Podstawg prawng (uchwatg intencyjng) sporzadzania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki jest uchwata
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Nr II1.25.2024 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 czerwca 2024 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki.

Po przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki sporzadzit jego projekt oraz
przeprowadzit procedure formalno - prawng, okreslong w przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrebnych.
Opracowanie i uchwalanie zmiany planu miejscowego uwzgledniato zmiany
wprowadzone ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) do wytacznej wiasciwosci rady gminy
nalezy uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego
i wytacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy, Plan miejscowy uchwala rada gminy po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium rozstrzygajgc jednoczesnie o
sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Czesc¢ tekstowa
planu miejscowego stanowi tres¢ uchwaty w sprawie uchwalenia planu
miejscowego, a czesc graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig
zataczniki do tej uchwaty.

1. Analizowane zmiany tresci planu dotycza:

- zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, w tym
ustalen planu dotyczacych minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w szczegdlnosci dla obiektéw celu publicznego oraz terenu, na
ktérym ma powsta¢ budynek komunalny oraz zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, a takze zasad ksztattowania krajobrazu,

- doprecyzowania ustalen w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeznaczenia
uzupetniajgcego terenéw 1KP, 2KP, 3KP,
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- dostosowania nowych definicji, wprowadzonych przez nowelizacje ww. ustawy,
tj. ustawe z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688).

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt zmiany planu nie modyfikuje obowigzujgcych ustalen dotyczace zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, natomiast w Rozdziale 3
modyfikuje czes$¢ ustalen szczegdtowych dotyczacych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Ulega réwniez modyfikacji definicja
nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii zabudowy przez dopuszczenie wysuniecia
zewnetrznych czesci budynku i dopuszczenie wysuniecia zjazdéw do garazy
podziemnych i nadziemnych bez okreslenia gtebokosci w metrach oraz
doprecyzowanie, ze ww. linie nie dotyczg kondygnacji podziemnych. Zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, dotyczy modyfikacji czesci tekstowej uchwaty przez
okreslenie wskaznika nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz wskaznika
intensywnosci zabudowy dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW,
4MW, 5Mw, 6MW, 1MW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U, 8MW-U,
U, UAA, UB, UE, UEP, 1IC, 2IC oraz zmiany zapisu powierzchni zabudowy z
wyrazenia ,powierzchnia zabudowy nie wieksza niz” na ,maksymalny udziat
powierzchni zabudowy” dla terenéw 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 1MW-
U, 2Mmw-U, 3MW-U, 4MW-U, 5SMW-U, 6MW-U, SMW-U, U, UAA, UB, UE, UEP, 1IC,
2IC. Ustalenia te zapewniajg uwzglednienie w projekcie zmiany planu wymagan
tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt zmiany planu nie modyfikuje obowigzujgcych ustalen dotyczacych
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz czesciowo modyfikuje
obowigzujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i przyrody, poprzez
skreslenia definicji powierzchni biologicznie czynnej (obowigzuje definicja z
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz skreslenie
zapisow, ktére mdéwig o tym ze ustalenia minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej odnoszg sie do powierzchni dziatki budowlanej. W odniesieniu do zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu,
dotyczacych stref zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym, projekt
zmiany planu doprecyzowuje liste obiektdw dopuszczonych do realizacji w strefie
zieleni o charakterze izolacyjno-krajobrazowym, tj. elementéw komunikacji
pieszej, w tym Sciezek i dojs¢, miejsc odpoczynku, placéw zabaw. W ramach
ochrony i ksztattowania zieleni w granicach pasa drogowego drég publicznych, w
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tym: rzedéw drzew i sadzenia drzew, projekt zmiany planu modyfikuje zasady
ochrony i ksztattowania zieleni w granicach pasa drogowego drdg publicznych
poprzez doprecyzowanie sposobu ksztattowania drzew w formie rzedéw, (a nie
szpaleréw) oraz zmiane odlegtosci miedzy drzewami jako kompozycji liniowej z
zachowaniem odlegtosci pomiedzy drzewami od 5 m do 15 m, w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem terenu lub infrastrukturg techniczng dopuszcza sie
lokalizowanie drzew w wiekszych odstepach, lecz nie wiecej niz 30 m. Projekt
zmiany planu modyfikuje czes¢ ustalen Rozdziatu 3 planu miejscowego, gdzie
znajdujq sie ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu. Umozliwiono rowniez realizacje miejsc postojowych w
ramach przylegtych terenéw drég: 2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD i 3KDD dla terenéw
oznaczonym symbolem 5MW, 6MW, U, UE i UEP oraz ustalono, ze wymog
realizacji minimum 70% minimalnej wymaganej, sumarycznej liczby miejsc do
parkowania w garazach podziemnych nie dotyczy terenéw: 5SMW, 6MW, UAA, UB,
UE, UEP, U, 1IC i 2IC, na ktérych planowane sg inwestycje celu publicznego.
Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglednienie w planie walorow
architektonicznych i krajobrazowych.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow lesnych

Projekt zmiany planu nie modyfikuje obowigzujgcych ustalen dotyczgcych
zasad ochrony srodowiska i przyrody, odnoszacych sie do gospodarowania
wodami i terenami leSnymi. Na terenie objetym zmiang planu miejscowego nie
wystepuja grunty lesne.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej

Projekt zmiany planu nie modyfikuje obowigzujacych ustalen dotyczacych
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw oraz débr kultury
wspoiczesnej (takie obiekty nie wystepujq).

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osdb ze szczegdlnymi potrzebami

Projekt zmiany planu nie modyfikuje obowigzujgcych ustalen odnoszacych sie
miedzy innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz
bezpieczenstwem ludzi i mienia.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt zmiany planu miejscowego poprzez modyfikacje czesci ustalen
Rozdziatu 3 i ustalenie optymalnych wskaznikdw zagospodarowania terenu i
ksztattowania zabudowy, uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni. Zmiana
planu nie modyfikuje stawek jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7) Prawo wtasnosci

Ustalenia zmiany planu w maksymalnie mozliwy sposéb szanujg prawa
wiasnosci terendw i granice poszczegdlnych nieruchomosci. Granice
przedmiotowej zmiany planu obejmuja dziatki ewidencyjne, ktore w prawie 25 %
stanowig mienie komunalne, przy ponad 75 % udziale wtasnos$ci Skarbu Panstwa
(badz spodtek z udziatem Skarbu Panstwa). Przy modyfikacji przeznaczenia
terendw uwzgledniono wniosek Burmistrza miasta Minsk Mazowiecki, dotyczacy
zmiany zasad obstugi komunikacyjnej i lokalizacji miejsc postojowych dla
terendw inwestycyjnych, na ktorych bedg realizowane miejskie inwestycje celu
publicznego (budynek komunalny, szkota, przedszkole).

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt zmiany planu nie modyfikuje obowigzujgcych ustalen w zakresie
zapewnienia wymogow bezpieczenstwa i obronnosci panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego

Projekt zmiany planu nie modyfikuje ustalen planu, uwzgledniajacych potrzeby
interesu publicznego i nie zmienia przebiegu wskazanych terendéw drég
publicznych, terendéw ciggdéw pieszo-rowerowych, terenéw ustug edukaciji,
infrastruktury technicznej oraz terenu zieleni urzgdzonej, wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej

Projekt zmiany planu nie modyfikuje ustalen dotyczacych systemow
infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzanie
sciekéw, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczng i
telekomunikacje. Projekt zmiany planu skresla wymog minimalnego udziatu
zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych zrddet energii odnawialnej na poziomie nie mniejszym niz 25%
tgcznej wartosci energetycznej wszystkich paliw zuzytych do wytworzenia catej
dostarczanej energii elektrycznej oraz wymaég minimalnego udziatu zaopatrzenia
W ciepto z urzadzen kogeneracyjnych lub indywidualnych zrédet energii
odnawialnej na poziomie nie mniejszym niz 15% udziatu w catej dostarczanej
energii cieplnej.

11) Udziat spoteczenstwa w pracach nad planem, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych

W ramach sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki podjeto i przeprowadzono nastepujace
czynnosci:
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- ogtoszono w prasie lokalnej, na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Minsk Mazowiecki oraz w sposdb zwyczajowo przyjety o
podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o
mozliwosci sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pismie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o
przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania
wnioskéw (na tym etapie nie wptynety zadne wnioski od mieszkancéw, zas
whnioski instytucji i organdw nie miescity sie w zakresie zmian nakreslonych
uchwatg intencyjng),

- sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko,
- sporzadzono projekt zmiany planu,

W ramach czynnosci wynikajacych z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - wystgpiono z
wnioskiem o uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz
uzgodniono ten zakres z Panstwowym Inspektorem Sanitarnym w Minsku
Mazowieckim (pismo uzgadniajqce z dnia 15 lipca 2024 r. znak sprawy:
ZN.9022.853.2024) oraz z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w
Warszawie (pismo uzgadniajace z dnia 8 sierpnia 2024 r. znak sprawy: WOOS-
I11.411.223.2024.IDR).

- zaopiniowano projekt zmiany planu przez Miejskg Komisje Urbanistyczno-
Architektoniczng w Minsku Mazowieckim na posiedzeniu w dniu 22 sierpnia 2024
r.,

- przeprowadzono procedure opiniowania i uzgadniania projektu planu z
organami i instytucjami zewnetrznymi,

- ogtoszono w prasie lokalnej, na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Miasta Minsk Mazowiecki oraz w sposob zwyczajowo przyjety o
konsultacjach spotecznych, w ogtoszeniu poinformowano o majgcym sie odby¢
spotkaniu otwartym i dyzurze stacjonarnym z projektantem i o mozliwosci
sktadania uwag oraz terminie ich sktadania,

- sporzadzono raport podsumowujacym przebieg konsultacji spotecznych,

Prace nad projektem zmiany planu prowadzone byty z zachowaniem jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych.

12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci

Projekt zmiany planu nie modyfikuje obowigzujgcych ustalan dotyczacych
zaopatrzenia w wode za posrednictwem sieci wodociggowej.
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13) Przeznaczenie terendw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw
prywatnych

Przy modyfikacji czesci ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu i sposobu
jego zagospodarowania, wazono interes publiczny i interes prywatny. Do zmiany
ww. planu zagospodarowania przestrzennego przystgpiono na wniosek
Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki, ktéry z uwagi na mocny wzrost kosztéow
realizacji inwestycji, dostrzegt potrzebe modyfikacji zapiséw planu miejscowego
nakazujgcych realizacje garazu podziemnego dla terendéw, na ktérych
przewidziane sg inwestycje celu publicznego. Projekt zmiany planu uwzglednia
zapisy studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Minska Mazowieckiego.

14) Wymagania fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

Zmiana planu nie wyznacza wiec nowych terenéw budowlanych, a jedynie
weryfikuje ustalenia dla terendw istniejacych w celu umozliwienia
dogodniejszego wykorzystania i zagospodarowania terenu, zgodnie z wymogami
tadu przestrzennego. Projekt zmiany planu realizuje wniosek Burmistrza Miasta
Minsk Mazowiecki. Przeznaczenie to jest zbiezne z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta Minsk Mazowiecki,
uchwalonego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22
wrzesnia 2014 r. i zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki. W granicach sporzadzanej zmiany planu nie modyfikowano
przeznaczenia terendw ustalonych w obowigzujgcym planie miejscowym.
Studium postuluje przeznaczenie niemalze catego obszaru objetego planem na
tereny mieszkaniowo-ustugowe, stanowigce rezerwe terenéw pod zabudowe po
dawnym poligonie wojskowym.

3. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z
data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposob
uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Analiza i ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki oraz obowigzujacych
plandw miejscowych, zostata przeprowadzona przez Burmistrza miasta Minsk
Mazowiecki w 2018 r. i przyjeta przez Rade Miasta dnia 15 pazdziernika 2018 r.
dwiema odrebnymi uchwatami, odpowiednio: Nr XLV.441.2018 i XLV.440.2018.
Dokumenty te zawierajq postulat wykonania planu miejscowego zgodnie z
obowigzujacym Studium. W niniejszym kontekscie nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢
zmiany planu miejscowego z powyzszg analizg. Zakres zmian wprowadzonych na
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przedmiotowym obszarze w obowigzujacym planie miejscowym, nie powoduje
powstania konfliktu w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta, ktére
zostaty ujete w przedmiotowej analizie. Brak rowniez naruszenia wskazan i
zalecen zawartych w analizie dla tego obszaru. Projekt zmiany planu
miejscowego nie modyfikuje wymagan uniwersalnego projektowania zostaty
uwzglednione w obowigzujgcym planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego.

4. Wptlyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie zmiany planu miejscowego nie niesie za sobg skutkéw finansowych
dla gminy innych, niz te, ktére byty analizowane przy uchwaleniu
obowigzujgcego planu miejscowego. Mozliwos¢ bilansowania miejsc postojowych
w drogach publicznych oraz brak obowigzku realizacji garazu podziemnego dla
terendw, na ktérych planowane sg miejskie inwestycje celu publicznego, obnizy
koszt ich realizacji. Uwzgledniajac stan prawny nieruchomosci objetych zmiang
planu (mienie komunalne i grunty Skarbu Panstwa), realizacja zmiany planu po
stronie miasta Minsk Mazowiecki nie bedzie wigza¢ sie z koniecznoscig wykupu
gruntéw pod inwestycje celu publicznego podmiotéw prywatnych, lecz budowg
infrastruktury technicznej oraz pozostatymi kosztami zwigzanymi z uchwaleniem
planu. Gtdwny element obcigzajacy budzet gminny stanowi realizacja zabudowy
na terenach ustug edukacji — szkoty podstawowej i przedszkola oraz zabudowy
komunalnej na terenach 5MW i 6MW.
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