Projekt

z dnia 18 pazdziernika 2024r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Marcina Jakubowskiego

UCHWALA NR ...cccvvienennnnnns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar Centrum: G

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 66 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki - Obszar Centrum: G, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg
Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r.,
zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11
wrzesnia 2023 r.

2. Uchwata dotyczy czesci miasta Minsk Mazowiecki obejmujacej Obszar
Centrum: G o powierzchni okoto 0,5 ha, wedtug granic okreslonych w zatgczniku
graficznym do uchwaty Nr XVII.180.2016 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia
27 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki w obszarze
srodkowo - wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D, E, G i obszarze F,
zmienionej uchwatg Nr LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24
kwietnia 2023 r., uchwatg Nr LXI1.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia
31 maja 2023 r. oraz uchwatg Nr VII.56.2024 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 16 pazdziernika 2024 r.

3. Integralnymi czesSciami uchwaty sg zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1:1000;
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2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

4) Nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

8§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci
nie wiekszym niz 12 stopni;

2) dachu zielonym - nalezy przez to rozumiec taras lub stropodach urzadzony
jako staty trawnik, kwietnik, zielnik, na podtozu zapewniajagcym naturalng
wegetacje;

3) dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumiec dziatke budowlang w
rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumiec elewacje budynku
usytuowang od strony drogi publicznej;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé, wyznaczone na
rysunku planu, linie wydzielajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) linii zabudowy - nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢,
wyznaczong na rysunku planu, linie okreslajacg najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ elewacji budynku od drogi, granicy dziatki lub innego obiektu;

7) linii zabudowy - pierzejowej - nalezy przez to rozumiec¢, wyznaczong na
rysunku planu, linie wzdtuz ktérej obowigzuje sytuowanie elewacji frontowej
budynku na catej jej dtugosci, z dopuszczeniem niewypetniania catej dtugosci
linii w przypadku wystepowania otwordw okiennych lub drzwiowych w Scianie
budynku istniejgcego usytuowanej bezposrednio przy granicy na dziatce
sgsiedniej, a takze z dopuszczeniem urzadzenia takich zagtebien i wnek, jak:
loggie, przejscia i przejazdy bramowe;

8) miejscu zmiany rodzaju linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nastepuje zmiana rodzaju linii
zabudowy;

9) pierzei - nalezy przez to rozumiec cigqg frontowych elewacji budynkéw
usytuowanych w jednym szeregu wzdtuz linii zabudowy (z dopuszczeniem
lokalizowania budynkdéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej), zamykajacy jedna strone drogi publicznej;
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10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz przepisy aktdw prawa miejscowego;

11) terenach o charakterze przestrzeni publicznej - nalezy przez to
rozumiec tereny przestrzeni otwartej w strukturze funkcjonalno-przestrzennej
miasta, obejmujace tereny ogdlnodostepne - takie jak tereny drog
publicznych - posiadajgce szczegolne znaczenie dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy ich zycia i sprzyjajace nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych;

12) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ fragment obszaru planu, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ustalonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania, oznaczony numerem i symbolem literowym
wyrézniajgcymi go sposrod innych terendw;

13) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
wyrazony procentowo udziat terenu o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnig oraz innych
powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2, oraz wode powierzchniowag na tym terenie — zgodnie z
warunkami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych;

14) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ ustugowg
lub rzemieslniczg, w szczegdlnosci: ustugi handlu detalicznego, administracii,
ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i oswiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii,
biur, bankdéw, rzemiosta, miejsca obstugi podréznych, obstugi technicznej,
naprawy pojazdéw mechanicznych, itp., z wyjatkiem tacznosci publicznej,
ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego z
dopuszczalnych pozioméw szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na
srodowisko poza zajmowang dziatkg lub terenem, do ktérego wykonujacy te
ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkéw
uzytkowania terendw sasiednich.

2. Nazwy wiasne (m. in. ulic i obiektow) — przywotane w tekscie planu i
opisane na rysunku planu - nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace
w dniu sporzadzenia projektu planu.

Rozdziat 2.
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

8§ 3. W obszarze objetym planem wyodrebnia sie — zgodnie z rysunkiem planu
- nastepujace tereny, dla ktérych plan ustala przeznaczenie i szczegétowe
zasady zagospodarowania:

1) oznaczony symbolem U/KS - teren ustug nieucigzliwych i komunikacji
samochodowej;
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2) oznaczony symbolem KDL - teren drogi lokalnej.

§ 4. W obszarze objetym planem ustala sie - z zastrzezeniem ustalen
szczego6towych — nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) caty obszar planu potozony jest w strefie zabudowy srodmiejskiej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) ustala sie obowigzek dostosowania budynkéw do — naniesionych na rysunku
planu - nieprzekraczalnych i pierzejowych linii zabudowy, przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu oraz budynki, dla
ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w
zycie ustalen planu, a ktére:

- zostaty przeciete linig zabudowy mogg by¢ remontowane i
przebudowywane, a ponadto rozbudowywane, nadbudowywane i
odbudowywane zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,

- zlokalizowane sg na dziatkach, na ktérych wyznaczono pierzejowa linie
zabudowy - mogq, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢
dostosowywane do tych linii na zasadach takich, jakie stosuje sie dla
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg: obiektéw matej architektury, miejsc czasowego
gromadzenia odpadow statych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze czesci podziemnych budynkéw usytuowanych w catosci
pod poziomem gruntu;

c) dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy takich elementéw budynku
jak:
- balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody

zewnetrzne, pochylnie, tarasy — maksymalnie o 1,5 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budynkdéw zabytkowych,

- okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m, przy czym
ograniczenie to nie dotyczy budynkow zabytkowych,

d) dopuszcza sie odsuniecie od pierzejowej linii zabudowy pierwszej
kondygnacji budynku na gtebokos¢ do 3 m;

3) ustala sie nakaz ksztattowania pierzei wzdtuz ulic - zgodnie z wyznaczonymi
na rysunku planu pierzejowymi liniami zabudowy;

4) dla istniejgcej zabudowy niespetniajgcej wymagan okreslonych w ustaleniach
szczegotowych — dopuszcza sie remont, przebudowe oraz wykonanie innych
robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci
uzytkowania;
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5) istniejace w dniu wejscia w zycie ustalen planu dziatki budowlane, ktére nie
spetniajg wymagan zawartych w ustaleniach szczegoétowych, w tym
zmniejszone na skutek wydzielenia drég wyznaczonych na rysunku planu,
uznaje sie za zgodne z planem;

6) w zakresie lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drdg i terendw o charakterze przestrzeni
publicznej oraz granic przylegtych nieruchomosci, wprowadza sie:

a) zakaz realizacji Scian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio
przy granicy z terenami o charakterze przestrzeni publicznej,

b) zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych od strony drdg
publicznych z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem 6.1U/KS,

c) dopuszczenie sytuowania zabudowy w granicy dziatki budowlanej,

d) dla dziatek budowlanych o szerokosci frontu réwnej lub mniejszej niz 22 m
- dopuszcza sie, z zastrzezeniem ustalen lit. ¢, sytuowanie zabudowy w
odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio
przy granicy, zwroconych Sciang bez otworédw okiennych lub drzwiowych w
strone tej granicy;

7) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem:
a) ustalen zawartych w §7 ust. 2 pkt 2,

b) obiektéw zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terendéw, w postaci
ogrodkéw gastronomicznych,

c) obiektow zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych;

8) w zakresie kolorystki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachéw,
wprowadza sie:

a) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla Scian sposrod:

- naturalnej kolorystki materiatéw wykonczeniowych, takich jak: ceramika
budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto, wtdkno-cement,
klinkier,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych - nakaz stosowania
elewacji budynkéw w odcieniach koloru biatego lub odcieniach ugrowych,
bezowych, szarych, oliwkowych zieleniach,

b) dopuszczenie:

- indywidualnych opracowan artystycznych $cian w postaci muralu lub
instalacji artystycznej,

- wprowadzania detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji,
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c) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkdéw oktadzin ceramicznych
glazurowanych, oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding i btyszczacych
blach lakierowanych,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki w elewacji frontowej kolorystyki
drewna i metalu lub kolorystyki sposrdd barw: grafitowej, szarej,
ciemnobrgzowej, kosci stoniowej, pertowej, biatej lub czarnej,

e) zakaz stosowania na pokrycia dachéw materiatow w kolorach innych niz
odcienie czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu;

9) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:

a) maksymalng wysokos$¢ budynkéw - wedtug szczegdtowych ustalen dla
terendw,

b) maksymalng wysokos¢ budowli:

- dla wolnostojgacych masztow i wiez antenowych oraz stupow
napowietrznych linii elektroenergetycznych - 50,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, nie wymienionych w tiret 1 - 25,0 m.

8 5. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujqce zasady wynikajace z
potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych zapewniajacych zachowanie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych na podstawie przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony
srodowiska;

2) nakaz ochrony Gtdwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych: GZWP nr 215
~Subniecka warszawska” oraz GZWP nr 215A ,Subniecka warszawska (czes¢
centralna)” — wystepujacych na obszarze objetym planem - poprzez
zapewnienie ochrony czystosci gruntu oraz wod podziemnych i
powierzchniowych, zgodnie z zasadami ochrony wéd okreslonymi w § 13 ust.
4 pkt. 3 oraz przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem:

a) drog,
b) infrastruktury technicznej,

c) zabudowy ustugowej, garazy i parkingéw samochodowych wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg;
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4) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystepowania powaznych awarii;

5) nakaz ochrony i ksztattowania zieleni w terenach drég publicznych poprzez:
a) zapobieganie likwidacji zielencéw,
b) wprowadzanie nasadzen zastepczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) stosowanie rozwigzan zapobiegajacych niszczeniu zieleni przez parkujace
pojazdy;

6) nakaz zachowania istniejacych drzew o szczegolnych walorach przyrodniczo-
krajobrazowych — wskazanych na rysunku planu jako cenne drzewa - oraz
zakaz:

a) utwardzania nawierzchni w bezposrednim otoczeniu drzewa, tj. w
odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od pnia, w sposdb mogacy prowadzi¢ do
pogorszenia jego stanu biologicznego,

b) wykonywania prac ziemnych w odlegtosci mniejszej niz 3 m od pnia,
mogacych prowadzi¢ do znacznego uszkodzenia cennych drzew, z wyjatkiem
prowadzenia prac budowlanych przy istniejgcych obiektach budowlanych, w
tym infrastrukturze technicznej.

8§ 6. W obszarze objetym planem nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej z powodu braku ich wystepowania.

8§ 7. 1. W obszarze objetym planem teren o charakterze przestrzeni
publicznej stanowi teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDL.

2. W ramach ksztattowania terenu o charakterze przestrzeni publicznej -
okreslonego w ust. 1 — ustala sie:

1) nakaz zagospodarowania jako catosci kompozycyjnej z zastosowaniem
spdjnych rozwigzan materiatowych nawierzchni, jednolitej stylistyki obiektow
matej architektury, harmonijnego uksztattowania zieleni;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych:

a) zwigzanych z sezonowym zagospodarowaniem terenu, takich jak: wystawy
artystyczne, sceny, estrady, stoiska handlowe, ustugowe lub
gastronomiczne,

b) innych obiektow o nastepujacych parametrach, z zachowaniem wskaznikéw
zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla
terendw i w sposdb niekolidujacy z funkcjami i sposobem zagospodarowania
terenow:

- pawilonéw - o wysokosci do 6 m oraz o powierzchni zabudowy
maksimum - 60 m2,
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- obiektéw sanitarnych - o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni
zabudowy - maksimum 12 m?2,

- pozostatych obiektow - o wysokosci do 3,5 m oraz o powierzchni
zabudowy - maksimum 8 m?;

3) nakaz dostosowania terendéw o charakterze przestrzeni publicznej do potrzeb
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
poprzez:

a) dostosowanie urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, w tym:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika w rejonie skrzyzowania
na catej szerokosci przejs¢ dla pieszych w sposdb umozliwiajacy zjazd i
wjazd osobie poruszajacej sie na wozku,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej sie fakturze,
wyczuwalnej dla oséb z dysfunkcjg wzroku na chodnikach przed
kraweznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

- stosowanie kraweznikdéw opuszczonych w miejscach do parkowania
wskazanych dla 0sdéb ze szczegdlnymi potrzebami w liniach
rozgraniczajacych ulic,

b) dostosowanie obiektdw matej architektury do potrzeb osdb ze szczegdlnymi
potrzebami, przy czym ich lokalizacja nie powinna kolidowaé z pasami dla
ruchu pieszego i zapewniac przejazd dla wozka inwalidzkiego; miejsca do
wypoczynku (tawki) nalezy lokalizowa¢ przy chodnikach, obok tawki nalezy
przewidzie¢ miejsce do zatrzymania sie osoby poruszajacej sie na wdzku;

4) nakaz uporzadkowania istniejacych terendw o charakterze przestrzeni
publicznej poprzez sukcesywng przebudowe i remont elementéw wyposazenia,
w tym: nawierzchni, o$wietlenia i obiektdw matej architektury.

3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuje obszar przestrzeni
publicznej, o ktérym mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 8. 1. W obszarze objetym planem ustala sie wymdg zapewnienia liczby
miejsc do parkowania zaspokajajacej w petni potrzeby wynikajace ze sposobu
uzytkowania terendw nieruchomosci.

2. Dla nizej wymienionych funkcji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w
granicach dziatek budowlanych, na ktérych realizowana jest inwestycija, z
uwzglednieniem § 17 ust. 3, w iloSci zaokraglonej w gére do petnej liczby
obliczonej na podstawie nastepujacych wskaznikéw:

1) dla samochoddéw osobowych:

a) dla hoteli i pensjonatéw — minimum 1 miejsce do parkowania na 5 pokoi,
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b) dla handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 1 miejsce do parkowania
na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej,

c) dla biur i obiektéw administracji - minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

d) dla obiektéw administracji publicznej - minimum 1 miejsce do parkowania
na 200 m2 powierzchni uzytkowej,

e) dla hurtowni — minimum 1 miejsce do parkowania na 200 m2 powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektdw gastronomicznych — minimum 1 miejsce do parkowania na 10
miejsc konsumpcyjnych,

g) dla szpitali i przychodni zdrowia — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

h) dla ustug oswiaty — minimum 1 miejsce do parkowania na 100 m?2
powierzchni uzytkowej,

i) dla bankdw i obiektéow kultury — minimum 1 miejsce do parkowania na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

j) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 3 miejsca do parkowania na 1
stanowisko naprawcze,

k) dla funkcji niewymienionych w lit. a-j — minimum 1 miejsce do parkowania
na 100 m2 powierzchni uzytkowej;

2) dla rowerdéw:
a) dla handlu - minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?2 powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca,
b) dla obiektéw gastronomicznych — minimum 1 miejsce na 10 miejsc
konsumpcyjnych,
c) dla pozostatych ustug — minimum 1 miejsce na kazde 200 m?2 powierzchni
uzytkowej, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

3. Dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowej liczby miejsc do parkowania w
przypadku zamiaru wykonywania robot budowlanych w istniejgcych budynkach,
polegajacych na:

1) termomodernizaciji;

2) lokalizacji pochylni, ramp, szybodw windowych i innych obiektdw stuzacych
zwiekszeniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

3) remoncie, przebudowie, rozbudowie lub nadbudowie, o ile nie spowoduje to
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego, zwiekszenia liczby

samodzielnych lokali mieszkalnych lub zwiekszenia powierzchni uzytkowej
ustug.
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4. Do powierzchni uzytkowej obiektow, o ktéorych mowa w ust. 2, nie wlicza
sie powierzchni uzytkowej garazy.

5. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do
parkowania, minimum 4% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce,
nalezy przeznaczy¢ na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
o ktérej mowa w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem drég publicznych, dla
ktérych minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg okreslajgq przepisy odrebne.

8§ 9. W obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych oraz nie
wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

8§ 10. 1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujqce zasady scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dla dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci okresla
sie:
a) minimalng powierzchnie dziatek - 500 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontéw dziatek — 12 m,

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego
od 60 stopni do 90 stopni;

2) parametry, o ktérych mowa w pkt 1, nie dotyczg dziatek wydzielanych na
potrzeby infrastruktury technicznej i drég publicznych.

2. W obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. W obszarze objetym planem ustala sie szczegolne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy poprzez nakaz stosowania przepiséw odrebnych z zakresu
potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, z ktérych wynika, ze caty obszar
objety planem znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci
zabudowy wokot lotniska wojskowego, potozonego poza obszarem planu, do 220
m n.p.m.

8§ 12. 1. Teren drogi publicznej — oznaczony symbolem KDL - przeznaczony
jest do petnienia funkcji komunikacyjnych, z dopuszczeniem lokalizacji
infrastruktury technicznej i zieleni.

2. Powigzania uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z
uktadem zewnetrznym zapewniaé ul. Zygmunta Kazikowskiego (droga gminna) -
potozona poza obszarem planu.
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3. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terendw i dziatek odbywac sie
bedzie z przylegtych drdg istniejgcych i nowo projektowanych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Obstuge terendéw i budynkéw w obszarze objetym planem w zakresie
uzbrojenia i wyposazenia terenu zapewniac¢ bedg istniejace i rozbudowywane
sieci infrastruktury technicznej.

2. Dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych podziemnych
i naziemnych systemow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Terenami przeznaczonymi do lokalizacji infrastruktury technicznej sq - z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu - teren
drogi publicznej; w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej poza tymi terenami.

4. W obszarze objetym planem ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci wodociggowej - @
100 mm,

c) obowigzek - przy rozbudowie i remontach sieci wodociggowej -
uwzglednienia wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w
wode, a w szczegolnosci lokalizacji hydrantdw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych w oparciu o miejski system
kanalizacji rozdzielczej,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej:
- dla przewodéw ttocznych - @ 63 mm,
- dla przewoddéw grawitacyjnych - @ 200 mm;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w miejscu ich
powstawania poprzez wprowadzanie do ziemi, jezeli pozwalajg na to
warunki gruntowo-wodne lub odprowadzenie do zbiornikdw retencyjnych,

b) dopuszczenie, przy zastosowaniu urzadzen opdzniajacych ich odptyw do
odbiornika, odprowadzania czesci wéd opadowych lub roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej,

c) dla istniejacych obiektow dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i
roztopowych w sposdb dotychczasowy, zgodny z przepisami odrebnymi,
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d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
drég do kanalizacji deszczowej lub poprzez sptyw powierzchniowy i
urzadzenia infiltracyjne, drenaz lub deszczowe studnie chtonne,

e) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonych
szczelnych powierzchni przeznaczonych pod przejazdy i postoje
samochoddw do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

f) minimalny przekrdj nowo realizowanej miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
- @100 mm;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewodowy:

a) zaopatrzenie w gaz za posrednictwem gazociggéw Sredniego i niskiego
ci$nienia, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny przekrdj nowo realizowanej sieci gazowej - @ 25 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o miejskg sie¢ cieptowniczg lub zrédta
lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodowym, olejem lekkim, gazem
ptynnym, energig elektryczng lub w oparciu o odnawialne zrédta ciepta,

b) zakaz pozyskiwania energii cieplnej w sposdb mogacy znaczaco
oddziatywaé na srodowisko oraz zakaz stosowania paliw w sposdb
powodujacy przekraczanie dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w
powietrzu,

c) dopuszczenie wytwarzania ciepta za pomocg urzadzen kogeneracyjnych
oraz odnawialnych zrddet energii wykorzystujacych energie promieniowania
stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w zakresie elektroenergetyki ze stacji 110/15 kV GPZ , Anielina”
oraz ,Minsk”, za pomoca linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15
kV, zasilajacych stacje transformatorowe 15/04 kV, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) budowe sieci elektroenergetycznych niskiego i sSredniego napiecia w formie

kablowych linii podziemnych, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu
i przebudowy istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

c) budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV jako wolnostojacych lub
podziemnych lub wbudowanych w obiekty kubaturowe, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ remontu i przebudowy istniejgcych stupowych
stacji transformatorowych,

d) minimalny przekrdj doziemnych przewoddéw niskiego i Sredniego napiecia -
16 mm?,
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e) zakaz sadzenia pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw,
ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

f) zakaz lokalizacji mikroinstalacji wykorzystujacych energie wiatru w catym
obszarze objetym planem,

g) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z urzadzen
kogeneracyjnych oraz odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie, odprowadzenie i unieszkodliwianie odpadéw na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz przepisami prawa
miejscowego;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) rozbudowe sieci teletechnicznych w formie linii kablowych lub
bezprzewodowych,

b) budowe stacji bazowych telefonii komdrkowej - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§ 14. 1. W obszarze objetym planem ustala sie granice rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w liniach
rozgraniczajacych terendéw:

1) teren ustug nieuciazliwych i komunikacji samochodowej oznaczony symbolem
6.1U/KS;

2) teren drogi publicznej oznaczony symbolem 6.1KDL.

2. Wskazanie terendw, o ktérych mowa w ust. 1, jako przeznaczonych do
realizacji inwestycji celu publicznego nie wyklucza mozliwosci realizacji w ich
granicach innych przedsiewzie¢ niestanowigcych inwestycji celu publicznego,
zgodnych z ustalonym dla tych terenéw przeznaczeniem.

§ 15. Istniejgce w dniu wejscia w zycie ustalen planu, a niezgodne z tymi
ustaleniami, sposoby zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz
uzytkowania budynkéw mogq by¢ zachowane, jako tymczasowe, wytacznie do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem.

8§ 16. Ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w
wysokosci: 0%.
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Rozdziat 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

OBSZAR G.

§ 17. 1. W granicach terenu oznaczonego symbolem 6.1U/KS obowigzuje
przeznaczenie dla ustug nieucigzliwych i komunikacji samochodowej.

2. W granicach terenu 6.1U/KS dopuszcza sie lokalizacje:
1) garazy;
2) parkingow;

3) ustug publicznych z zakresu administracji publicznej oraz ustug do 3
kondygnacji nadziemnej budynkéw wigcznie;

4) ciggdw pieszych i sciezek rowerowych;
5) obiektéw matej architektury;
6) infrastruktury technicznej.

3. Dla terenu 6.1U/KS dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania na
terenie dziatki budowlanej lub na terenie do ktérego posiada sie prawo
wiasnosci, potozonym w granicach terenu 6.1U/KS.

4. Dla terenu 6.1U/KS ustala sie nastepujace zasady, parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat procentowy powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: 15%.

5. Dla terenu 6.1U/KS - z zastrzezeniem § 4 - ustala sie nastepujace zasady,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie wieksza niz 17 m, przy czym w
granicach strefy wskazanej na rysunku planu jako strefa zabudowy o
szczegblnym znaczeniu dla estetyki miasta wysokos¢ budynkdw nie moze by¢
wieksza niz 18 m;

2) obowigzek stosowania dachow ptaskich lub dachéw zielonych lub dachdéw o
kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 25 stopni, przy czym ustalenie to nie
dotyczy zadaszen nad rampami.

8§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.1KDL (fragment ul. Stefana
Kardynata Wyszynskiego) - ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi lokalnej;
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2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk
Mazowiecki.

8§ 20. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta
Minsk Mazowiecki.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr....................

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
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USTALENIA PLANU:

E Granica obszaru objetego planem
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poftozonego poza obszarem planu, do 220 m n.p.m.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ...l
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar
Centrum: G na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zw. z art. 66 ust. 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

W odniesieniu do uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza, Rada Miasta Minsk Mazowiecki postanawia przyja¢ nastepujacy sposéb ich rozpatrzenia:
Lp | Data Nazwisko i imie, | Tres¢ uwagi Oznaczenie | Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza | Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wpltyw | nazwa jednostki nieruchomo | projektu planu | Miasta Minsk Mazowiecki Miasta Minsk Mazowiecki
u organizacyjnej éci, ktorej dla w sprawie rozpatrzenia z dnia .... 2024r.
uwagi i adres dotyczy nieruchomosci, | uwagi
zgtaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SRODKOWO-WSCHODNIEJ CZESCI MIASTA MINSK MAZOWIECKI W TRAKCIE II WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU w terminie
od 9 lutego 2023 r. do 1 marca 2023 r. (zbieranie uwag do 15 marca 2023 r.)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 15-03- [....] Dodanie mozliwosci | Obszar planu | Ustalenia planu Uwaga Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6
2023 bilansowania dotyczace nieuwzgledniona ustawy o pizp w planie
nowych miejsc zapewnienia miejscowym obligatoryjnie
postojowych miejsc okresla sie m.in. minimalng
wybudowanych parkingowych liczbe miejsc do parkowania. W
przez inwestora w zwigzku z powyzszym,
pasach drogowych obowigzkiem organu
ulic do ktoérych sporzadzajgcego plan jest
bezposrednio okreslenie niniejszego
przylega inwestycja wskaznika. W planie nie jest
objeta wnioskiem o mozliwe bilansowanie miejsc
pozwolenie na postojowych w pasach
budowe. drogowych ulic. Projekt planu
nie dopuszcza uwzglednienia
obstugi parkingowej przylegtych
inwestycji budowalnych w
ogdlnodostepne miejsca
postojowe zlokalizowane w
liniach rozgraniczajgcych drog
publicznych, stuzace szerszej
obstudze komunikacyjnej
miasta.
2 |15-03- |[....] Dopuszczenie Obszar planu | § 5 pkt 8) Uwaga Tre$¢ uwagi modyfikuje wymogi
2023 wycinki ,cennych projektu planu nieuwzgledniona okres$lone w ustawie o ochronie

drzew"” pod
warunkiem

przyrody.
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nasadzen
zastepczych na
gruncie rodzimym
odtwarzajqcych
obwdd wycietych
drzew.

3 [15-03- | [....] Wprowadzenie Tereny Ustalenia planu Uwaga Projekt planu okresla
2023 dodatkowych potozone w dotyczace nieuwzgledniona jednakowe zasady

regulacji wymogu granicach zapewnienia zagospodarowania oraz
zapewnienia miejsc | strefy miejsc jednakowe wymogi zapewnienia
postojowych na srédmiejskiej | parkingowych miejsc postojowych dla dziatek
bardzo matych budowalnych w obrebie
dziatkach w poszczegdlnych terenéw w
zabudowie strefie sSrédmiejskiej.
plombowej
potozonych w strefie
Srédmiejskiej.

4 15-03- [....] Kwartat pomiedzy | Kwartat 3MWi/U - teren Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w

2023 ulicami Okrzei, | pomiedzy przeznaczony dla nieuwzgledniona zakresie odstgpienia od

Kazikowskiego, ulicami srédmiejskiej procedury opracowania nowego
Wyszynskiego, Okrzei, zabudowy planu zagospodarowania
Kosciuszki, z | Kazikowskiego | mieszkaniowej przestrzennego z uwagi na
wyjatkiem dziatek nr |, wielorodzinnej i potrzebe ujednolicenia zasad
ew. 3528/3, | Wyszynskiego | ustug zagospodarowania strefy
3528/4, 1896/2, | , Kosciuszki nieucigzliwych srédmiejskiej oraz ich
1896/3, 1896/4 dostosowanie do aktualnych
wytaczy¢ z obszaru uwarunkowan i potrzeb rozwoju
objetego miasta Minsk Mazowiecki.
sporzadzeniem
planem.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI MIASTA MINSK MAZOWIECKI - OBSZARY CENTRUM: A, B, C, D, E W TRAKCIE IV WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU w

terminie od 12 lipca 2024 r. do 2 sierpnia 2024 r. (zbieranie uwag do 16 sierpnia 2024 r.)

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
5 |02-08- [....] 1. Dziatka nr 3528/3 | Dz. o nr ewid. | 1.1UK/S - teren Uwaga Wybrana lokalizacja dla
2024 lezy w zbyt dobrej 3528/3 w ustug nieuwzgledniona parkingu wielopoziomowego

lokalizacji, zeby Minsku nieucigzliwych i stanowi kompromis miedzy
przeznaczy¢ jq pod Mazowieckim | komunikacji potrzebami wynikajacymi z
parking poziomowy. | obreb 0001: samochodowej obstugi stacji kolejowej a
Proponowane Minsk zapewnieniem miejsc
nieruchomosci pod Mazowiecki postojowych w srodmiesciu.
budowe Dziatka nr 3528/3 zlokalizowana
planowanego jest w odlegtosci ok. 400 m od
parkingu dworca kolejowego oraz w

poziomowego to
dziatki nr ewid.
1778/1i 2672/11,
stanowigce wtasnosc
Miasta Minsk
Mazowiecki.

bliskiej odlegtosci do szkot,
urzeddéw, obiektow ustugowych
czy przychodni zdrowia,
zlokalizowanych w centrum
miasta Minsk Mazowiecki.
Lokalizacja ta umozliwia tatwy
dostep zaréwno dla podréznych
korzystajqcych z kolei (pieszo
ok. 6-8 minut), jak i dla osdb

Id: E68E5773-A277-4BDC-A965-04BDF95D38A6. Projekt

Strona 2




dojezdzajacych do centrum
miasta samochodem. Ponadto
bliskos¢ drog zbiorczych
spowoduje zmniejszenie
natezenie ruchu na lokalnych
ulicach w centrum miasta.
Rozwigzanie to moze zachecié
mieszkancow do korzystania z
transportu zbiorowego.
Umiejscowienie parkingu w
centrum miasta sprzyja¢ moze
takze lokalnej gospodarce,
poniewaz zwieksza atrakcyjnosé
tej czesci miasta dla
przedsiebiorcow. Dodatkowym
atutem jest fakt, ze dziatka, na
ktérej planowana jest
inwestycja, nalezy do zasobdéw
miasta Minsk Mazowiecki.
Dziatka nr ewid. 1778/1
potozona na Placu Dworcowym,
wskazana w uwadze jako
alternatywa lokalizacja parkingu
w bezposrednim sasiedztwie
dworca kolejowego, stanowi
fragment urzadzonej drogi
publicznej z miejscami
postojowymi, wigczony do
strefy ptatnego parkowania. W
ramach planowanej przebudowy
dworca PKP przewidywana jest
budowa nowych miejsc
postojowych przez wtasciciela
terenu. Plac Dworcowy stanowi
miejski wezet przesiadkowy, do
ktérego w pierwszej kolejnosci
zapewniony jest dojazd
komunikacji miejskiej
wszystkich linii do istniejacego
przystanku autobusowego i
dalej do pociggu. Dziatka nr
2672/11 stanowi teren zieleni
publicznej, na czesci ktérego
zlokalizowane sg urzadzenia
rekreacyjne placu zabaw.

6 2. Zmiana
wskaznika miejsc do
parkowania dla
wybranych funkcji -
minimum 2,5
miejsca do
parkowania na 100
m?2 (dotyczy

Obszar objety
planem

§ 8 ust. 2 pkt 1
lit. d-m

Uwaga
nieuwzgledniona

Minimalna liczba miejsc do
parkowania dla wybranych
ustug w granicach strefy
srédmiejskiej zostata ustalona z
uwzglednieniem docelowego
zagospodarowania terenu, a
takze dostepnosci do Srodkow
komunikacji zbiorowej. Na
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nastepujacych terenie 1.1U/KS planowana jest

funkcji: handlu, budowa parkingu

biur, obiektéw wielopoziomowego, wiec
administraciji, obstuga kominikacyjna w
obiektéw zakresie lokalizacji miejsc
administracji postojowych, bedzie
publicznej, zapewniona. W zwigzku
hurtowni, obiektow powyzszym uwaga nie zostata
gastronomicznych, uwzgledniona.

szpitali, przychodni
zdrowia, ustug
oswiaty, bankow,
obiektow kultury,
stacji obstugi
samochoddéw oraz

innych,
niewymienionych
funkcji).

7 3. Zapisy projektu Obszar objety | § 14 ust. 4 pkt 3 Uwaga Ustalenia projektu planu sg
planu w zakresie planem nieuwzgledniona zgodne w obowigzujacymi
odprowadzania wéd przepisami, w tym z aktem
opadowych i wykonawczym do prawa
roztopowych, sg budowalnego.
niezgodne z
Warunkami

Technicznymi.

Zatgczniki: Zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ............ceeeee.
Rady Miasta Minsk Mazowiecki

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan witasnych Miasta oraz o
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), art. 7 ust. 1,
pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2024 r.,
poz. 1465) i oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2024 r. poz. 1530), Rada Miasta Minsk
Mazowiecki rozstrzyga co nastepuje:

1. Po uprawomocnieniu sie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki - Obszar Centrum: G przewiduje
sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wtasnych Miasta i okresla sie nastepujacy sposéb ich realizacji oraz zasady
finansowania:

a) budowa i modernizacja drdég publicznych realizowana bedzie za pomocg
jednostek wykonawczych wytonionych w formie przetargu, zgodnie z ustawg o
zamowieniach publicznych i finansowana ze Srodkéw wiasnych gminy z
wykorzystaniem srodkéw zewnetrznych lub przez Zarzad Drdg i Transportu
Miejskiego Sp. z 0.0. w Minsku Mazowieckim jako spétkg miejska;

b) inwestycje w zakresie przesytania, dystrybucji, budowy, rozbudowy i
przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy, takich jak budowa sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, odwodnieniowej, finansowanie os$wietlenia ulic znajdujacych sie
na terenie objetym niniejszg uchwatg oraz planowanie i organizacja
zaopatrzenia w energie elektryczng i paliwa gazowe, realizowane bedaq w
sposdb okreslony obowigzujacymi przepisami przez wtasciwe przygotowania i
realizacji ww. inwestycji przedsiebiorstwa (spotki) czy uprawnione miejskie
jednostki organizacyjne;

c) realizacja inwestycji publicznych bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach
publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz o ochronie
srodowiska.
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2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
Realizacja inwestycji wymienionych w pkt. 1 odbywac sie bedzie sukcesywnie w
miare pozyskania $srodkdéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze
objetym planem. Zadania wiasne Miasta zwigzane z realizacjg ustalen planu
bedgq wprowadzone do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym
zostang okreslone i podane do publicznej wiadomosci terminy oraz sposoby
realizacji tych inwestycji. Terminy realizacji poszczegdlnych zadan oraz ich
etapowanie przebiegac bedzie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych
budzetach miasta.

3. Ustala sie, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do
zadan wtasnych gminy bedg mogty by¢ finansowane:

- z budzetu Miasta,

- wspoétfinansowane ze srodkdw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej,

- z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
- dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych,
- innych $rodkow zewnetrznych.

4. Udziat finansowy miasta lub zainteresowanych podmiotéw bedzie
przedmiotem indywidualnych ustalen w ramach poszczegdélnych zadan
inwestycyjnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr

Rady Miasta Minsk Mazowiecki
zdnia ...cooiieniiinn, 2024 r.

Zalacznik4.pdf

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. planowaiu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024r. poz. 1130)
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Zalacznik4.pdf


Uzasadnienie do projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
czesci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar Centrum: G

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk
Mazowiecki — Obszar Centrum: G, sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia
przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki Uchwaty Nr XVII.180.2016 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 27 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
miasta Minsk Mazowiecki w obszarze srodkowo - wschodnim, obszarach
Centrum: A, B, C, D, E, G i obszarze F, zmienionej uchwatga Nr LX.526.2023 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r., uchwatg Nr LXI1.532.2023
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r. oraz uchwatg Nr
VII.56.2024 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 16 pazdziernika 2024 r.

Obszar objety projektem planu miejscowego stanowi teren o facznej
powierzchni okoto 0,5 ha i zlokalizowany jest w centrum Minska Mazowieckiego.
Jest to teren o charakterze miejskim z zabudowg ustugowg (obiekty handlowe)
w uktadzie wolnostojgcym i pierzejowym. Udziat zieleni w obszarze planu jest
niewielki, tworzony gtéwnie poprzez zielen towarzyszaca obiektom budowlanym.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki, przyjetym uchwatg
Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr XLIV/422/14 z dnia 22 wrzes$nia 2014 r. i
zmienionym uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11
wrzesnia 2023 r., teren, dla ktérego sporzadzony zostat projekt planu
miejscowego, znajduje sie w strefie centrum (U/MW). Przyjete w projekcie planu
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne nie naruszajq
ustalen obowigzujacego Studium.

Przystgpienie do sporzadzania przedmiotowego planu byto umotywowane
sktadanymi wnioskami o zmiane obowigzujacych planéw, poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw oraz okreslenie warunkow zabudowy i zasad jego
zagospodarowania.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami
planistycznymi, w tym z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognozag
skutkéw finansowych uchwalenia planu, zostat opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym z: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz.
1130), ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Ssrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz

Id: E68E5773-A277-4BDC-A965-04BDF95D38A6. Projekt Strona 1



ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).

Procedura formalno-prawna sporzadzania przedmiotowego projektu planu,
wynikajgca z powyzszych przepisow prawa, a w szczegolnosci z art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata w petni uwzgledniona, a
terminy ustawowe dotrzymane.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia
formalne. Zapewniono mozliwo$¢ partycypacji spotecznej przy sporzadzaniu
projektu planu, poprzez udostepnienie dokumentu do publicznego wgladu oraz
mozliwos¢ sktadania wnioskdéw i uwag do niego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzajac miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Minsk Mazowiecki — Obszar Centrum: G, wymagania wynikajace z art. 1 ust. 2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uwzgledniono w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez
ustalenie: przeznaczenia terenu, wskaznikdw zagospodarowania terenu i zasad
ksztattowania zabudowy, w tym: gabarytéw budynkoéw, linii zabudowy oraz
wytycznych architektonicznych realizacji budynkéw, uwzgledniajac koniecznosé
zachowania tadu przestrzennego i ochrony wyksztattowanych istniejacych stref
zabudowy o okreslonych parametrach; w szczegdlnosci poprzez:

- okreslenie zasad usytuowania zabudowy w granicy z dziatkg sasiednig w
granicach strefy srédmiejskiej,

- okreslenie dopuszczonej kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia
dachdéw, w tym okreslenie zasad geometrii dachow, nawigzujacych do dachéw
sgsiedniej zabudowy,

- okreslenie parametréw i wskaznikéw zagospodarowania terenéw zgodnie z
wytycznymi Studium, przy czym , podwyzszenie” lub , obnizenie” ich wartosci
okreslonej w Studium (bez jej naruszenia) zostato uzasadnione ochrong tadu
przestrzennego poprzez takie zaprojektowanie przestrzeni, aby tworzyta spdjng
kompozycje lub tez wynika z faktycznego stanu zagospodarowania w odniesieniu
do istniejacej zabudowy i jest zgodne z wyjatkami wskazanymi w ppkt. 2.6.3
Rozdziatu nr 2 Studium, w szczegdlnosci dotyczg faktycznego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na terenie oznaczonym symbolem 6.1U/KS w
odniesieniu do powierzchni dziatki. Dla terenu oznaczonego symbolem 6.1U/KS
ustalono faktyczny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy ok. 700m2
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(15%) w odniesieniu do powierzchni terenu, poprzez zastosowanie dopuszczenia
ze Studium, umozliwiajacego przyjecie ww. wskaznika wynikajgcego ze stanu
faktycznego na gruncie. W przypadku, gdy minimalna powierzchnia biologicznie
na dziatce ewidencyjnej (bedacej w dniu wejscia w zycie studium dziatkg
budowlang) jest mniejsza niz okreslona w Studium, a dziatka byta budowlana w
dniu jego wejscia w zycie, to przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy przyjac¢ wskaznik wynikajacy ze stanu
faktycznego na gruncie,

- na terenie 6.1U/KS wprowadzono strefe zabudowy o szczegélnym znaczeniu
dla estetyki miasta, w granicach ktérej wysokos$¢ budynkdw nie moze by¢
wieksza niz 18m;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
zrealizowano poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska i przyrody, m.in.
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi mogqg
zawsze lub potencjalnie oddziatywac na srodowisko (z wyjatkiem drég,
infrastruktury technicznej, zabudowy ustugowej, garazy i parkingow
samochodowych wraz z towarzyszacqg im infrastrukturg) czy nakaz ochrony
drzew o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Plan zawiera
rowniez ustalenia dotyczace: zaopatrzenia w wode z miejskiej sieci
wodociggowej; odprowadzania $ciekéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Okreslono
zasady gospodarowania wodami roztopowymi i opadowymi, ukierunkowanymi na
ochrone zasobdéw wod powierzchniowych i podziemnych oraz retencje waéd
opadowych i roztopowych w najwiekszym mozliwym stopniu;

W szczegdlnosci nalezy podkresli¢, ze:

- w ramach opracowania materiatéw planistycznych na potrzeby opracowania
ww. planu, pracownicy Wydziatu Gospodarki Komunalnej oraz Wydziatu
Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki dokonali ogdinej
inwentaryzacji catego obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego srodkowo-wschodniej czesci miasta Minsk
Mazowiecki (w tym Obszar Centrum: G), dotyczacej cennych drzew, dla ktérych
istnieje potrzeba objecia ochrong ustaleniami planu miejscowego. Wytypowano
drzewa posiadajace wyjatkowe walory, wyrdzniajace sie pod wzgledem
przyrodniczym, krajobrazowym, ekologicznym, ktdre powinny by¢ objete
ochrong przez ustalenie planu miejscowego w celu zachowania najcenniejszych
drzew w miescie Minsk Mazowiecki. Szczegdlnej uwadze pod wzgledem
ksztattowania waloréw przyrodniczych poddano teren srodmiescia, ktory
charakteryzuje sie wysokim stopniem utwardzenia oraz nadmiernym wycinaniem
drzew bedacych z dobrym stanie zdrowotnym a kolidujacych inwestycjami
zabudowy wielorodzinnej. W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki — Obszar Centrum: G
wytypowano 2 jesiony, dla ktorych plan ustala ochrone przez nakaz zachowania
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ich jako cenne drzewa. Innym problemem zwigzanym z funkcjonowaniem strefy
zabudowy $réodmiejskiej, jest utrudnione gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi. Z uwagi na zbyt wysokie utwardzenie centrum, niewydolng i
przestarzatg sie¢ kanalizacji deszczowej (brak mozliwosci podtaczenia sie do
kanalizacji deszczowej nowej zabudowy wielorodzinnej), ograniczenie w
pozwoleniach wodnoprawnych ilosci wéd, jakie mogg by¢ doprowadzane do rzeki
Srebrnej, miasto Minsk Mazowiecki jest odpowiedzialne za dziatania majace na
celu zachowanie odpowiedniej retencji wody. Rozwigzaniem tego problemu jest
zapewnienie jak najwiekszej ilosci terendw biologicznie czynnych zapewniajacych
wegetacje roslin i retencje wdd. Zielen ma dobroczynny wptyw na kondycje
psychiczng i zdrowie fizyczne, jak réwniez podnosi jako$¢ wizualng
zurbanizowanej przestrzeni miejskiej. Wobec powyzszego, w opracowywanym
ww. projekcie planu, wprowadzono nakaz ochrony cennych drzew oraz ustalono
faktyczny minimalny udziat powierzchni czynnej na dziatce budowlanej, zgodnie z
wyjatkami dopuszczonymi w Studium;

3) wymagania ochrony gruntow rolnych i le$nych zostaty w projekcie
planu pominiete ze wzgledu na brak wystepowania chronionych gruntéw rolnych
i leSnych w obszarach objetych planem;

4) wymagania wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow nie zostaty w planie uwzglednione, z uwagi na brak wystepowania
takich obiektow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia
zostaty zrealizowane w szczegdlnosci poprzez ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska i infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w pkt. 2. W obszarze
objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig i obszary osuwania sie mas ziemnych. Caty
obszar znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajacych wysokosci zabudowy
wokot lotniska wojskowego Minsk Mazowiecki, poprzez co nakazuje sie
stosowania przepiséw odrebnych z zakresu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa;

Potrzeby osdb niepetnosprawnych zostaty zrealizowane poprzez ustalenie
nakazu dostosowania terenu 6.1KDL o charakterze przestrzeni publicznej do
potrzeb osdb niepetnosprawnych oraz zapewnienia miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, co zapewni spdjne
zagospodarowanie z pasem drogowym ul. Wyszynskiego, zlokalizowanym poza
obszarem planu. Inne wymagania w tym zakresie bedq realizowane na podstawie
przepiséw obowigzujgcych w zakresie prawa budowlanego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione, bowiem
sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym
zagospodarowanie terenu; plan m.in. wykorzystuje obecne zagospodarowanie,
zapewnia kontynuacje zabudowy i istniejacych funkcji, utrzymuje istniejace
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elementy infrastruktury technicznej, przy czym obnizenie lub podwyzszenie
istniejacych paramentéw i zasad zagospodarowania okreslonych w
obowigzujacych planach miejscowych wynikato z potrzeb ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony interesu spotecznego lub ochrony wartosci zabytkowych
przestrzeni. W szczegdlnosci w celu realizacji 5 - kondygnacyjnego parkingu
wielopoziomowego, umozliwiajagcego zwiekszenie miejsc postojowych w
srédmiejskiej czesci miasta Minsk Mazowiecki, na terenie 6.1U/KS wprowadzono
strefe zabudowy o szczegdlnym znaczeniu dla estetyki miasta, w granicach
ktérej wysokos¢ budynkéw nie moze by¢ wieksza niz 18m, co pozwoli na
maksymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych centralnej przestrzeni
miasta Minsk Mazowiecki;

7) prawo wlasnosci zostato uwzglednione w sporzgdzonym planie
miejscowym poprzez wykorzystanie przeprowadzonych analiz struktury
wtasnosci, w celu zastosowania ustalen najmniej ingerujacych w te strukture.
Ponadto wzieto pod uwage ustalenia wczesniej obowigzujgcego planu
miejscowego, wnioski ztozone do projektu planu oraz zapewniono partycypacje
spofeczng, przy czym ograniczenia w prawie wtasnosci wynikajg miedzy innymi
Z:

- uregulowania przebiegu istniejgcych drég publicznych, przez przeznaczenie
pod teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem 6.1KDL czesci terenu pod tzw.
tréjkat widocznosci na skrzyzowaniu ul. Kazikowskiego z ul. Wyszynskiego,),

- zaprojektowania na dziatkach nr ewid. 3528/3 i 3528/4 przy ulicach
Zygmunta Kazikowskiego i Stefana Kardynata Wyszynskiego, stanowigcych
witasnos¢ miasta Minsk Mazowiecki, terenu ustug nieucigzliwych i komunikacji
samochodowej 6.1U/KS, w tym rowniez do obstugi pasazerow stacji PKP Minsk
Mazowiecki i uzytkownikéw centrum miasta, jak réwniez umozliwiono
kontynuacje prowadzenia istniejgcej dziatalnosci ustugowej na dziatkach nr ewid.
3528/7, 3528/6 i 3528/5;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa w planie miejscowym
zrealizowano poprzez ustalenia dotyczace: parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, urzadzania i uzytkowania terendw, ktore zostaty zaakceptowane
przez wiasciwe organy wojskowe, w tym: ochrony granic i bezpieczenstwa
panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego nie sq naruszane w sporzadzanym planie
miejscowym - plan uwzglednia zobiektywizowane potrzeby ogétu spoteczenstwa
lub lokalnych spotecznosci poprzez zapewnienie modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz systeméw komunikacji, co
stanowi¢ bedzie inwestycje celu publicznego. Ponadto w obrebie terenu 6.1U/KS
planowane sg inwestycje w postaci budynku ustugowego z parkingiem
wielopoziomowym oraz dodatkowego budynku z zakresu ustug administracji
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publicznych np. centrum ustug spotecznych. Budowa tych obiektéw przyczyni sie
do poprawy jakosci ustug swiadczonych przez miasto, a z uwagi na charakter tej
jednostki i planowang procedure uzyskiwania niezbednych pozwolen na budowe,
w tresci planu miejscowego umozliwiono wspdlne zagospodarowanie catego
terenu, w tym realizacje miejsc parkingowych na terenach, do ktorych posiada
sie prawo wiasnosci. Warto rowniez zaznaczy¢, ze w granicach obszaru objetego
procedurg IV wytozenia do publicznego wgladu dla terenu 6.1U/KS, dopuszczono
realizacje miejsc do parkowania na terenie dziatki budowlanej lub na terenie
6.1U/KS, do ktorego posiada sie prawo wtasnosci. Pozwoli to na bardziej
efektywne wykorzystanie potencjatu tej lokalizacji w centrum miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty
uwzglednione w planie poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej, ktére okreslone zostaty na
podstawie otrzymanych od zarzadcéw sieci infrastruktury technicznej po
zawiadomieniu ich o przystgpieniu do sporzadzenia lub
uzgodnieniu/zaopiniowaniu przedmiotowego planu;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw
komunikacji elektronicznej zapewniono po przystgpieniu do sporzadzenia
planu miejscowego, poprzez zamieszczenie: w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki, w prasie miejscowej, oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki stosownych ogtoszen i obwieszczen o
przystgpieniu do sporzadzenia planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw
do niego. Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z
obwieszczeniami i ogtoszeniami Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki, mozna byto
sktada¢ w terminach od 8 sierpnia 2016 r. do 26 wrzesnia 2016 r., a takze od 18
wrzesnia 2019 r. do 18 pazdziernika 2019 r. Projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu dwukrotnie w terminach od 14 kwietnia 2022 r. do 9 maja
2022 r. oraz od 9 lutego 2023 r. do 1 marca 2023 r., o czym réwniez
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta
Minsk Mazowiecki oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki. W
trakcie wytozen projektu planu do publicznego wgladu, w dniach 9 maja 2022 r.
oraz 1 marca 2023 r. odbyty sie dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami, a nastepnie zagwarantowano mozliwos¢ sktadania uwag do
projektu planu. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ w terminie do 23 maja 2022
r. (I wytozenie) i do 15 marca 2023 r. (II wytozenie). Uwagi zgtoszone do planu
zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki, wykaz uwag
zostat opublikowany na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki. Po zmianie granic planu, zgodnie z uchwatg nr
LX.526.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 24 kwietnia 2023 r. i uchwatg
nr LXI.532.2023 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 31 maja 2023 r.,
przygotowano projekt planu Obszary Centrum: A, B, C, D i E do III wytozenia do
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wgladu publicznego w dniach od 14 wrzesnia do 6 pazdziernika 2023 r. Uwagi
zgtoszone do planu zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Minsk
Mazowiecki zarzadzeniem nr 1312/519/23 Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 13 listopada 2023 r. i opublikowane na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki. Plany inwestycyjne
miasta Minsk Mazowiecki, majace celu poprawe jakosci realizowanych przez
gmine zadan witasnych, spowodowaty koniecznos¢ wprowadzenia modyfikacji w
projekcie planu, a tym samym konieczno$¢ wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu w zakresie zmian dotyczacych terenu ustug nieucigzliwych i
komunikacji samochodowej, oznaczonego symbolem 1.1U/KS. Wytozenie dla
czesci obszaru (IV wytozenie) objetego planem odbyto sie w terminie od 12 lipca
2024 r. do 2 sierpnia 2024 r., a dyskusja publiczna odbyta sie w 25 lipca 2024 r.
W wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do 16 sierpnia 2024 r. wptyneta
jedna uwaga obejmujgca cztery zagadnienia, z ktérych tylko jedno dotyczyto
obszaru objetego czesciowym wytozeniem. Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki
rozpatrzyt te uwage zgodnie z Zarzadzeniem nr 97/36/24 z dnia 30 sierpnia
2024 r. opublikowanym na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki.

Na VI sesji Rady Miasta Minsk Mazowiecki w dniu 23 wrzesnia 2024 r.,
Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki skierowat do uchwalenia projekt uchwaty w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Miasta
Minsk Mazowiecki - Obszary Centrum: A, B, C, D, E. W ramach rozstrzygniecia o
sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, radni miejscy
uwzglednili uwage w zakresie zwiekszenia wskaznika minimalnej liczby miejsc
postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w granicach strefy
$Srédmiejskiej z minimum 0,75 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny
zastgpi¢ 1,0 miejscem postojowym, ztozong do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego w dniach od 14 kwietnia 2022 r. do 9 maja
2022 r. Uchwatg Nr VII.56.2024 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 16
pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Minsk Mazowiecki w
obszarze srodkowo - wschodnim, obszarach Centrum: A, B, C, D, E, G i obszarze
F, zmieniono obszar opracowania planu miejscowego poprzez wydzielenie
oddzielnego obszaru o nazwie Obszar Centrum - G z Obszaru Centrum - A.
Dzieki temu, umozliwiono uchwalenie aktéw prawa miejscowego osobno dla
poszczegdlnych obszardw, co usprawni procedure planistyczna.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych
zrealizowano poprzez zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania planu
miejscowego mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy w trybie dostepu do
informacji publicznej. Ogtoszenia i obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych
czynnosci planistycznych byty publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie
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Informacji Publicznej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci - obszar przedmiotowego planu wyposazony jest w
istniejgcq miejskq sie¢ wodociggowq, a zasilanie w wode dla zaspokojenia
potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych, nowych lub
rozbudowywanych obiektéw jest mozliwe w oparciu o istniejgce sieci poprzez ich
rozbudowe lub realizacje bezposrednich przytaczy. Przewiduje sie réwniez
budowe, rozbudowe i przebudowe miejskiej sieci wodociggowej.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb
zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes publiczny i interes
prywatny witascicieli nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na
wzgledzie aspekty ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzony plan miejscowy ma na celu umozliwienie zagospodarowania
terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa i przewaznie, w kontynuacji
istniejgcego przeznaczenia terenu.

Dziatania planistyczne majg na celu wprowadzenie jasnych regut i zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu. Przyjete rozwigzania
projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru, zgodnie z
wymogami tadu przestrzennego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Uchwata Nr XLV.441.2018 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 15
pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki stwierdza w § 1 ww.
Uchwaty, ze Studium uchwalone uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki, pozostaje aktualne. W zwigzku z powyzszym uznac nalezy, ze plan
jest zgodny z wynikami analizy.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat oszacowany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Opracowana analiza w perspektywie
pieciu lat od uchwalenia planu, ma charakter szacunkowy i wartosci te mogg ulec
zmianie na skutek niemozliwych do przewidzenia zmian sytuacji spoteczno-
gospodarczej. Rdwniez horyzont czasowy powstawania kosztédw i uzyskiwania
wptywow jest trudny do jednoznacznego okreslenia. Zyski wynikajace z
uchwalenia niniejszego planu majg przede wszystkim zwigzek z prognozowanych
wydatkow, zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy. W odniesienie do kosztéw zwigzanych z inwestycjami na
terenie oznaczonym 6.1U/KS (parking wielopoziomowy) zostaty one przez
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autoréw prognozy pominiete z uwagi na brak doktadnych informacji i trudnosci w
ich oszacowaniu na dzien sporzadzania prognozy.

L.p.

Wyszczegolnienie

Szacunkowe dochody i wydatki przy realizacji
zagospodarowania terenu wg projektu planu

[zH]

1

Wydatki

85 563,00

Wykup gruntow

82 563,00

Obcigzenia zwigzane z obstugg
procesu planowania i inwestycji

3 000,00

Inwestycyjne koszty budowy
infrastruktury
(bez uwzglednienia budowy
parkingu wielopoziomowego na
terenie 6.1U/KS)

Dochody

336 013,00

Przyrost podatku lokalnego za
budynki

336 013,00

Zyski ze sprzedazy gruntow
gminnych

Optata adiacencka

Renta planistyczna

3

SALDO

250 450,00

Miejscowy plan zagospodarowania czesci miasta Minsk Mazowiecki -
Obszar Centrum: G, po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe
formalna i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na
budowe i innych decyzji administracyjnych.
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