Projekt

z dnia 14 pazdziernika 2024r.
Zatwierdzony przez Burmistrza Miasta
Marcina Jakubowskiego

UCHWALA NR ...cceviemniennnenns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 5
ust. 1, 2 i 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych
(Dz. U. z 2023 r. poz. 70) uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. Okresla sie nastepujace stawki podatku od nieruchomosci obowigzujace
na terenie Miasta Minsk Mazowiecki:

1) od gruntow:

a) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na
sposdb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw - 1,20 zi od 1 m?2
powierzchni,

b) pod wodami powierzchniowymi stojagcymi lub wodami powierzchniowymi
ptyngcymi jezior i zbiornikéw sztucznych - 6,84 zt od 1 ha powierzchni,

c) pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego:

- zabudowanych - 0,60 zt od 1 m?2 powierzchni,
- niezabudowanych - 0,65 zt od 1 m2 powierzchni,

d) niezabudowanych objetych obszarem rewitalizacji, o ktérym mowa w
ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz.
278) i potozonych na terenach, dla ktérych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg, ustugowgq albo zabudowe o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym wytacznie te rodzaje zabudowy, jezeli od dnia wejscia w zycie
tego planu w odniesieniu do tych gruntéw uptynat okres 4 lat, a w tym
czasie nie zakonczono budowy zgodnie z przepisami prawa budowlanego -
3,60 zt od 1 m2 powierzchni;

2) od budynkoéw lub ich czesci:

a) mieszkalnych - 0,80 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,
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b) zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od budynkdéw
mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej:

- do 500 m2 powierzchni uzytkowej wtgcznie - 24,00 zt od 1 m?2
powierzchni uzytkowej,

- od powierzchni uzytkowej ponad 500 m2- 27,00 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu
kwalifikowanym materiatem siewnym - 15,92 zt od 1 m2 powierzchni
uzytkowej,

d) zwigzanych z udzielaniem Swiadczen zdrowotnych w rozumieniu przepiséw

o dziatalnosci leczniczej, zajetych przez podmioty udzielajgce tych
Swiadczen - 5,70 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej,

e) od pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej
dziatalnosci pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego -
9,50 zt od 1 m2 powierzchni uzytkowej;

3) od budowli - 2% ich wartosci okreslonej na podstawie art. 4 ust. 1 pkt 3 i
ust. 3-7 ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

§ 3. Traci moc uchwata Nr LII.463.2022 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia
9 listopada 2022 r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od
nieruchomosci (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11688).

§ 4. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2025 r.

Id: FE2B233B-FBB6-4D3D-B951-34C538AADBBA. Projekt Strona 2



Uzasadnienie

Na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 ze zm.) rada gminy posiada
kompetencje do ustalania wysokosci stawek podatku od nieruchomosci, z tym ze
stawki nie mogqg przekroczy¢ gérnych stawek podatkowych okreslonych na dany
rok podatkowy przez ministra wtasciwego do spraw finanséw publicznych.

Opublikowany na stronie internetowej Rzadowego Centrum Legislacji
projekt ustawy o zmianie ustawy o podatku rolnym, ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, ustawy o podatku leSnym oraz ustawy o optacie skarbowej
zaktada m.in. propozycje nowych definicji budynku i budowli na potrzeby
podatkowe, jak réwniez zmiane przepisow dotyczacych opodatkowania garazy
w budynkach mieszkalnych. Zmiana przepisdw uwzglednia m.in. wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z 18 pazdziernika 2023 r. sygn. akt SK 23/19,
w ktorym zakwestionowano zgodnosc¢ z Konstytucjg RP przepiséw ustawy z dnia
12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych w zakresie, w jakim
umozliwiajg, na potrzeby podatku od nieruchomosci, uznanie wyodrebnionego
garazu znajdujgcego sie w budynku mieszkalnym, za cze$¢ budynku o
odmiennym niz mieszkalny charakterze.

W obecnym stanie prawnym garaze wielostanowiskowe w budynkach
mieszkalnych, bedgce wyodrebnionymi lokalami w takich budynkach,
opodatkowane sg stawkg od budynkow pozostatych. Wtasciciele miejsc
postojowych w takich garazach (tj. majacy udziat w lokalu niemieszkalnym,
jakim jest hala garazowa) optacajgq wyzszy podatek niz osoby majace prawo do
korzystania z miejsca postojowego w hali garazowej w budynku mieszkalnym,
stanowigcej element nieruchomosci wspoélnej, gdzie sposéb okreslenia
korzystania z poszczegolnych miejsc nastepuje w ramach podziatu quoad usum,
a do opodatkowania stosowana jest stawka od budynkdéw mieszkalnych.

Zatem aby ujednoli¢ opodatkowanie garazy znajdujacych sie w budynkach
mieszkalnych, ustawodawca proponuje uznac¢ garaz w budynku mieszkalnym za
czesS¢ mieszkalng takiego budynku i stosowa¢ do opodatkowania takiego garazu
stawke mieszkalna.

W miescie Minsk Mazowiecki powierzchnia garazy, ktérych wiascicielami sg
osoby fizyczne, w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych wynosi 91 400 m?2
i opodatkowana jest wedtug stawki dla budynkéw pozostatych tj. 9,20 zt/m?, zas
od 2025 r. opodatkowana bedzie (zgodnie z projektowanymi zmianami) wedtug
stawki przewidzianej dla budynkéw mieszkalnych, ktéra od 2020 r. wynosi 0,76
zt/m?2.

Zmiana przepisdw prawnych w zakresie opodatkowania ww. garazy spowoduje
zatem ujemne skutki finansowe dla budzetéw gmin. W przypadku miasta Minsk
Mazowiecki skutki te wyniosg ok. 800 000,00 zt.
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Nadmieni¢ nalezy, ze kazdego roku maksymalne stawki sg waloryzowane.
Gérne granice stawek kwotowych podatkdéw i optat lokalnych obowigzujace
w 2024 r. ulegty podwyzszeniu na rok 2025 o 2,7%, zgodnie z regutg wyrazong
w art. 20 ust. 1 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, na podstawie
komunikatu Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie wskaznika cen towardw i ustug konsumpcyjnych w pétroczu 2024 r.
(M.P. poz. 645). Waloryzacja stawek podatku od nieruchomosci jest niezbedna
do zmniejszenia niekorzystnego wptywu inflacji na realng warto$¢ dochodow.

Proponowane stawki podatkowe na rok 2025 s nizsze od gornych granic
stawek kwotowych podatkdw i optat lokalnych w 2025 r., z wyjatkiem stawek dla
gruntow pod wodami powierzchniowymi stojgcymi lub wodami powierzchniowymi
ptynacymi jezior i zbiornikdw sztucznych oraz budynkéw lub ich czesci zajetych
na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w zakresie obrotu kwalifikowanym
materiatem siewnym, dla ktérych - podobnie jak w poprzednich uchwatach -
zastosowano stawki maksymalne. Ponadto zaproponowane zmiany niwelujq
negatywne skutki finansowe z tytutu podatku od nieruchomosci, zwtaszcza w
kontekscie projektowanych zmian do ustawy o podatkach i optatach lokalnych.

Nadmienia sie, ze skutki obnizenia stawek podatkowych tj. réznica pomiedzy
stawkami maksymalnymi a proponowanymi w niniejszej uchwale wyniesie ok.
5 800 000,00 zt.

Majac powyzsze na wzgledzie, wysoce uzasadnione jest podjecie uchwaty,
ktéra okresli nowe stawki podatku od nieruchomosci.
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