Projekt

z dnia 6 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez Komisjge Komunalng i
Ochrony Srodowiska

UCHWALA NR ...cceviemniennnenns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego przy ul. Parkowej w Minsku
Mazowieckim

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 18 ust.
2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 i poz. 1572) - uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Wyraza sie zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego, ktérego projekt zostat dotgczony do wniosku z dnia 15
pazdziernika 2024 r. o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego przy
ul. Parkowej w Minsku Mazowieckim.

2. Granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym, o
ktérym, mowa w ust. 1, zostaty oznaczone na rysunku stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatgcznik do uchwaty Nr ........ccociveenn
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
zdnia ... 2024 r.
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Uzasadnienie

do uchwatly w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego przy ul. Parkowej w
Minsku Mazowieckim

Do Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki wptynat wniosek Inwestoréw o
sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego (zwanego dalej "ZPI") dla
dziatek przy ul. Parkowej w Minsku Mazowieckim.

Zintegrowany plan inwestycyjny jest szczegdlng formg planu miejscowego, a
jego sporzadzenie regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).
Zintegrowany plan inwestycyjny, zawiera te same ustawowe tresci, zagadnienia
jak plan miejscowy i podlega Scisle okreslonej procedurze. Uchwalany jest przez
Rade Miasta, na wniosek Inwestora lub Inwestoréw ztozony za posrednictwem
Burmistrza. Wejscie w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego powoduje
utrate mocy obowigzujacej plandw miejscowych lub ich czesci odnoszacych sie
do terenu objetego tym zintegrowanym planem inwestycyjnym. Podjecie
niniejsza uchwaty rozpoczyna procedure planistyczng okreslong w art. 37ec ust.
2 ww. ustawy.

W dniu 15 pazdziernika 2024 r. wptynat wniosek o sporzadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego przy ul. Parkowej w Minsku Mazowieckim
(uzupetniony w dniu 21.10.2024 r.). We wniosku okreslono zakres inwestycji
gtdwnej oraz wskazano obszar inwestycji uzupetniajacej, realizowang przez
Inwestorow na rzecz Miasta Minsk Mazowiecki.

Zgodnie z wymogiem wynikajgcym z przepisu art. 37eb ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta Minsk
Mazowiecki w dniu 23 pazdziernika 2024 r. udostepnit w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki wniosek o sporzadzenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz przekazat go do Rady Miasta Minsk
Mazowiecki, rownoczesnie ogtaszajgc o tych czynnosciach w sposob okreslony w
art. 8h ust. 1 pkt 2-4 ww. ustawy.

Przedmiotem projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego jest ustalenie
przeznaczenia dwdch terendw potozonych przy ul. Parkowej w Minsku
Mazowieckim i oznaczonych na rysunkach planu symbolami:

1) 1MN-U - przeznaczenie dziatek nr ewid. 871/2, 871/4 i 871/6 w Minsku
Mazowieckim pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub ustugi z
dopuszczeniem przeznaczenia pod obiekty garazowe i gospodarcze oraz sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) 1KDD - przeznaczenie dziatek nr ewid. 940/6, 3210/4, 3210/6 oraz czesci
dziatek nr ewid. 557/1, 940/8, 940/10, 940/11, 945, 947 w Minsku Mazowieckim
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na droge dojazdowg z dopuszczeniem przeznaczenia pod budowe sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zielen oraz miejsca do parkowania.

Whiosek o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego przy ul.
Parkowej w Minsku Mazowieckim dotyczy terenu, na ktérym Inwestorzy planujg
realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug. Inwestycja
uzupetniajaca, obejmujgca fragment ul. Parkowej, m. in. bedzie uwzgledniata
zmiane przeznaczenia tego terenu na funkcje drogi publicznej.

Na obszarze objetym wnioskiem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatg Nr XX/223/04 Rady
Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
gdzie:

- dziatki nr ewid.: 871/2, 871/4 i 871/6 w Minsku Mazowieckim przeznaczone
sg pod intensywne mieszkalnictwo jednorodzinne z dopuszczeniem istniejgcej
wolnostojgcej jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej oraz z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne - maksymalnie na
10% terenu (A1-MN),

- dziatka nr ewid. 940/10 w Minsku Mazowieckim przeznaczona jest w czesci
pod ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem mieszkalnictwa wielorodzinnego pod
warunkiem nie wiecej niz 40% udziatu funkcji mieszkalnej w wykorzystaniu tego
terenu (A1-UM), w czesci pod tereny urzadzonej zieleni publicznej (D7-ZP), w
czesci pod fragment uktadu komunikacyjnego miasta - ulice dojazdowe (KUD)
oraz w czesci pod publiczne ciggi piesze, z dopuszczeniem ruchu lokalnego celem
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i obstugi dojazdowej przylegtych
nieruchomosci (KP),

- dziatka nr ewid. 940/11 w Minsku Mazowieckim przeznaczona jest w czesci
pod ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem mieszkalnictwa wielorodzinnego pod
warunkiem nie wiecej niz 40% udziatu funkcji mieszkalnej w wykorzystaniu tego
terenu (A1-UM), w czesci pod tereny urzadzonej zieleni publicznej (D7-ZP), oraz
w czesci pod publiczne ciggi piesze, z dopuszczeniem ruchu lokalnego celem
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i obstugi dojazdowej przylegtych
nieruchomosci (KP),

- dziatka nr ewid. 940/6 w Minsku Mazowieckim przeznaczona jest w czesci pod
tereny urzadzonej zieleni publicznej (D7-ZP) oraz w czesci pod publiczne ciggi
piesze, z dopuszczeniem ruchu lokalnego celem zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania i obstugi dojazdowej przylegtych nieruchomosci (KP),

- dziatka nr ewid. 940/8 w Minsku Mazowieckim przeznaczona jest w czesci pod
ustugi nieucigzliwe z dopuszczeniem mieszkalnictwa wielorodzinnego pod
warunkiem nie wiecej niz 40% udziatu funkcji mieszkalnej w wykorzystaniu tego
terenu (A1-UM) oraz w czesci pod publiczne ciagi piesze, z dopuszczeniem ruchu

Id: A188DA69-4D0F-400F-A7EE-5444D5D00F64. Projekt Strona 2



lokalnego celem zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i obstugi dojazdowej
przylegtych nieruchomosci (KP),

- dziatka nr ewid. 557/1 w Minsku Mazowieckim przeznaczona jest w czesci pod
tereny urzadzonej zieleni publicznej (D7-ZP), w czesci pod fragment uktadu
komunikacyjnego miasta - ulice dojazdowe (KUD) oraz w czesci pod publiczne
ciqgi piesze, z dopuszczeniem ruchu lokalnego celem zapewnienia prawidiowego
funkcjonowania i obstugi dojazdowej przylegtych nieruchomosci (KP),

- dziatki nr ewid. 3210/4 i 947 w Minsku Mazowieckim przeznaczone s pod
publiczne ciggi piesze, z dopuszczeniem ruchu lokalnego celem zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania i obstugi dojazdowej przylegtych nieruchomosci
(KP).

Zgodnie z trescig wniosku projektowany zintegrowany plan inwestycyjny
wprowadza punktowe zmiany, ktére nie naruszajg zapiséw Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Minsk
Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z
dnia 22 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

Zatacznik nr 1 do projektu ZPI przy ul. Parkowej w Minsku Mazowieckim
obejmuje obszar inwestycji gtdwnej, dotyczacej dziatek nr ewid.: 871/2, 871/4,
871/6 w Minsku Mazowieckim. Zgodnie ze Studium wyznaczano tam kierunek
strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a wydzielony teren o symbolu MN/U -
to teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem, ze ich
wysokos$é, geometria dachdw i powierzchnia biologicznie czynna na dziatce
budowlanej bedzie taka jak ustalona dla budownictwa jednorodzinnego. Tak
wiec, przeznaczenie terenu oznaczonego w niniejszym planie symbolem 1MN-U
nie narusza ustalen studium.

Zatacznik nr 2 do projektu ZPI przy ul. Parkowej w Minsku Mazowieckim
obejmuje obszar inwestycji uzupetniajacej, dotyczacej dziatek nr ewid. 940/6,
3210/4, 3210/6 oraz czesci dziatek nr ewid. 557/1, 940/8, 940/10, 940/11, 945,
947 w Minsku Mazowieckim. Zgodnie ze Studium wiekszo$¢ wymienionych
nieruchomosci stanowi droga gminna - oznaczona jako "wazniejsze drogi
gminne", fragmenty nieruchomosci po zachodniej stronie wchodza czeSciowo w
teren oznaczony MW/U czyli "teren zabudowy wielorodzinnej i zabudowy
ustugowej", a fragmenty nieruchomosci po wschodniej stronie wchodzg
czeSciowo w teren oznaczony ZP1, czyli "park miejski". Biorac jednak pod uwage
faktyczny przebieg ulicy Parkowej wraz z chodnikiem - niniejszy plan weryfikuje
jej zasieg celem umozliwienia dziatan inwestycyjnych. Zgodnie z zapisami
studium, akceptuje ono "istniejqcy oraz przesgqdzony w mpzp i decyzjach na
realizacje inwestycji drogowej - uktad drogowy, . Biorgc pod uwage, iz rysunek
studium sporzadzono w skali 1:10000, nalezy przyja¢, iz przebieg tego odcinka
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ulicy Parkowej - zbiezny jest z intencjq studium. Obecnie prowadzona procedura
planistyczna - "adaptuje istniejacq inwestycje drogowg" i nie narusza ustalen
studium w tym zakresie.

Wyrazenie przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego projektu inwestycyjnego, bedzie oznaczato
rozpoczecie kolejnych etapdw proceduralnych, tj. w szczegdlnosci: negocjacji
zwigzanych z zawarciem umowy urbanistycznej, dajacych mozliwos¢
wprowadzenia wynikajacych z tych negocjacji zmian do projektu, sporzadzenia
prognozy oddziatywania na srodowisko, a nastepnie etapu opiniowania,
uzgadniania z instytucjami oraz konsultacji spotecznych z mozliwoscig sktadania
uwag przez mieszkancéw czy zainteresowane podmioty.

Wyrazenie przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki zgody na przystgpienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, ponadto umozliwi w tym
trybie w mysl znowelizowanych w 2023 r. przepiséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zawarcie umowy urbanistycznej (w formie
aktu notarialnego), w ktérej Wnioskodawca zobowigze sie do realizacji inwestycji
uzupetniajacych na rzecz Miasta. W ztozonym w dniu 15 pazdziernika 2024 r.
whniosku o uchwalenie ZPI Inwestorzy zadeklarowali, ze terenem inwestycji
uzupetniajacej bedzie ulica Parkowa przeznaczona pod obstuge inwestycji
gtdwnej, oznaczona na rysunku symbolem 1KDD, ktéra stanowic¢ bedzie istotng
rozbudowe w Miescie.

Zawarcie umowy urbanistycznej bedzie poprzedzone negocjacjami, w ktérych
takze bedzie brata udziat osoba wyznaczona przez Rade Miasta Minsk
Mazowiecki. W przypadku wyrazenia zgody przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki
na przystgpienie do sporzadzenia ZPI, wyznaczenie przedstawiciela Rady, nastapi
odrebng uchwata. W przypadku gdy Rada Miasta Minsk Mazowiecki nie wyznaczy
takiej osoby w negocjacjach poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej
bierze udziat Przewodniczacy Rady Miasta (art. 37ee ww. ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Majac powyzsze na uwadze podjecie prac nad sporzadzeniem przedmiotowego
zintegrowanego planu inwestycyjnego uznaje sie za zasadne.
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