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Minsk Mazowiecki, 9 stycznia 2025 r.

WO.0006.33.2024

Pani Barbara Reda
Przewodniczgca Rady Miasta |
Minsk Mazowiecki |

OPINIA
do projektu uchwaty zmieniajacej uchwate w sprawie okreslenia zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci Miasta Minsk Mazowiecki oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony diuzszy niz trzy lata lub na
czas nieoznaczony

Odpowiadajac na pismo Nr BM.0013.46.2024 z dnia 27 grudnia 2024r. dotyczgce
wydania opinii do projektu uchwaty zmieniajgcej uchwate w sprawie okreslenia zasad
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Miasta Minsk Mazowiecki oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas
nieoznaczony, przedstawionego przez grupe radnych, stosownie do § 61 ust. 3 Statutu Miasta
Minsk Mazowiecki, stanowigcego zatgcznik do uchwaty Nr XXIV/190/12 Rady Miasta Mirsk
Mazowiecki z dnia 29 pazdziernika 2012r. w sprawie uchwalenia Statutu Miasta Minsk

Mazowiecki, w zatgczeniu przekazuje wymagane opinie.
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Minsk Mazowiecki, dnia 9 stycznia 2025 r.

RP.074.1.2025

Pan Barbara Reda

Przewodniczgca Rady Miasta
Minsk Mazowiecki

W zwigzku z przekazaniem w dniu 27 grudnia 2024 r. do zaopiniowania projektu
uchwaty Rady Miasta Minsk Mazowiecki zmieniajgcej uchwate w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Miasta Minsk Mazowiecki
oraz ich wydzierzawiania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub czas
nieoznaczony (dalej jako ,projekt uchwaly”), wniesionego przez grupe radnych,
przedstawiam ponizszg opinie.

Projektowana uchwata ma na celu dokonanie zmian w uchwale Rady Miasta Minsk
Mazowiecki Nr LXXI.629.2024 Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 25 marca 2024
r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomos$ci Miasta
Minsk Mazowiecki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas nieoznaczony
dtuzszy (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2024 r. poz. 3881) w zakresie zdania wprowadzajgcego
w § 5 ust. 2 uchwaty zmienianej.

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz.1465, z p6zn. zm.) do kompetencji rady gminy nalezy
m.in. podejmowanie uchwat w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres
zwyktego zarzadu, dotyczacych zasad nabywania, zbywania i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy szczegodlne nie stanowig
inaczej; uchwata rady gminy jest wymagana réwniez w przypadku, gdy po umowie
zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajg kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos$¢; do czasu okre$lenia zasad woéjt moze
dokonywac tych czynno$ci wytacznie za zgodg rady gminy. Z powyzszego przepisu
wynika kompetencja rady gminy do okreslenia zasad, tj. ogéinych regut dotyczgcych
migdzy innymi zbywania nieruchomosci gminnych. W przypadku, gdy rada gminy nie
podejmie uchwatly okre$lajgcej zasady zbywania nieruchomosci, czynno$¢ ta moze
by¢ dokonana przez organ wykonawczy za zgodg rady gminy.

Majgc na uwadze powyzsze, nie zgtaszam zastrzezen formalnoprawnych do
przedtozonego projektu ponad nizej okreslone:
1) w projekcie nalezy zaktualizowac¢ date (rok) podjecia uchwaty;
2) w zwigzku z tym, Zze uchwata powinna by¢ zgodna z przepisami ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym w brzmieniu obowigzujgcym na dzien
podjecia uchwaty przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki w podstawie prawne;j
uchwaty powinno sie odwotaé do publikatora tej ustawy uwzgledniajgcego
wszystkie jej dotychczasowe zmiany (w tym te, kidére weszly w zycie 1 stycznia
2025 r. i te, ktore wejda w zycie 11 stycznia 2025 r.), tj. Dz. U. z 2024 r. poz.
1465, 1572, 1907 i 1940.
RADCA PRAWNY

Katarzyna Wasowska-Osial
WAL7378



Minsk Mazowiecki, dnia 07.01.2025 r.

PG.680.40.2024

Wydzial Organizacyjny

Ww. Im

W odpowiedzi na wystgpienie z dnia 30.12.2024 r., znak: W0.0006.33.2024 w sprawie
wydania opinii do projektu uchwaty przedstawionego przez grupg radnych zmieniajgcego
uchwate w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci Miasta
Minsk Mazowiecki oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy
niz trzy lata lub na czas nieoznaczony informuje, ze opiniuje ww. projekt uchwaly negatywnie.

Nowe brzmienie § 5 ust. 2 ,,Burmistrz za zgodg Rady ma prawo zbywaé nieruchomosci
z zasobu gminnego w drodze:” ww. uchwaly sprawia, ze kazde zbycie bedzie wymagato
wyrazenia zgody przez Rad¢ Miasta Minsk Mazowiecki, bez uwzglednienia trybu sprzedazy,
czy parametroOw zbywanej nieruchomosci, np. rozréznienia czy sprzedaz dotyczy calosci prawa
badZ jego udzialu, powierzchni czy tez jej wartosci, ktéra zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomog$ciami, okresla rzeczoznawca majatkowy sporzadzajgc na pismie opini¢ o wartosci
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

Obecnie wickszo$¢ zby¢é w drodze sprzedazy jest procedowana w trybie
bezprzetargowym, przede wszystkim jako sprzedaz nieruchomosci lub jej czgsci, na poprawe
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasno$é lub oddane;
w uzytkowanie wieczyste osobie, ktdra zamierza t¢ nieruchomo$¢ lub jej czesci nabyé, jezeli
nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci (sg to nieruchomosci lub czesci
nieruchomosci o niewielkiej powierzchni, zazwyczaj kilka lub kilkanascie m?) lub sprzedazy
nieruchomosci na rzecz jej uzytkownika wieczystego, przy czym w takiej sytuacji zgodnie
z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomogsciami nieruchomos¢ gruntowa
oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana wytacznie uzytkownikowi wieczystemu.

Zmiana treSci uchwaty na proponowane przez grupe radnych brzmienie spowoduje

znaczne wydluzenie procedury zbywania nieruchomodci przez Miasto Minsk Mazowiecki




|

|
0 czynnosci zwigzane z przygotowaniem projektu uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na
zbycie, uchwalenie tego projektu, a nastg¢pnie oczekiwanie na wynik weryfikacji organu |
nadzoru, tj. Wojewody Mazowieckiego co do zgodnosci z prawem tejze uchwaty.

Wobec powyzszego opiniuje jak na wstepie.
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