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Informacja Burmistrza Miasta
Minsk Mazowiecki
gospodarka nieruchomosciami

Minsk Mazowiecki, dnia 12 maja 2025 roku
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1. Wprowadzenie

Informacje niniejszg opracowano, realizujgc jedno z zadanh okreslonych w planie pracy Rady
Miasta Minsk Mazowiecki na 2025 rok uchwalonym w dniu 16 grudnia 2024 r. uchwatg Nr
X.86.2024.

Opracowanie zawiera omowienie realizacji zadanh z zakresu gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos$¢ Miasta Minsk Mazowiecki lub bedgcymi w jego
uzytkowaniu wieczystym, w tym takze dotyczgcych tworzenia i wykorzystania miejskiego

zasobu nieruchomosci.

Niektére informacje o sposobie i wynikach gospodarowania nieruchomosciami Burmistrz
Miasta przedktadat Radzie na sesjach, aby umozliwi¢ radnym i innym zainteresowanym
bardziej szczeg6towe zapoznanie sie z omawianymi zagadnieniami i zjawiskami
wystepujgcymi w praktyce. Biorgc pod uwage date ztozenia poprzedniej informaciji,
przedstawiajgc konkretne dziatania skupiono sie na tych, ktére miaty miejsce w okresie od 1
kwietnia 2024 r. do 30 kwietnia 2025 r.

2. Zagadnienia ogolne — uwarunkowania prawne

Gospodarka nieruchomosciami samorzgdowymi to zbiér dziatan oraz czynnosci prawnych i
faktycznych obejmujgcy miedzy innymi: ewidencjonowanie, wycene wartosci, zarzgdzanie
zasobem, wykorzystywanie i rozdysponowywanie nieruchomosci, w $cisle okreslony w
przepisach prawa sposob i z zachowaniem okre$lonych prawem procedur.
Podstawowe zasady gospodarowania nieruchomosciami oraz organy zobowigzane i
uprawnione do prowadzenia tej gospodarki okreslone zostaty w wielu ustawach, wsrod
ktérych jako wiodagce nalezy wymienic:
— ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2024.1145
ze zm.),
— ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U.2021.1048 t..),
— ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw (Dz.
U. 2025.6 t.j),
— ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wiasnosci nieruchomosci (Dz.U.2024.900 t.j.),
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2024.1130 ze zm.),
— ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (Dz.U.2024.1061 ze zm.),
- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.2024.1465 ze zm.).



oraz inne ustawy okreslane mianem ,przepiséw szczegolnych” lub ,przepiséw odrebnych”
np. ustawy: o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, o drogach publicznych, Prawo
wodne, Prawo ochrony $rodowiska, Prawo geodezyjne i kartograficzne itd.

Ponadto, szczegdtowe okreslenie zasad i trybu postepowania w procesach gospodarowania
nieruchomosciami zawierajg przepisy wykonawcze do wskazanych wyzej ustaw oraz
uchwaty Rady Miasta i zarzadzenia Burmistrza Miasta.

3. Opis realizacji zadan z zakresu gospodarki nieruchomosciami

Jak wspomniano na wstepie, informacja niniejsza dotyczy gtéwnie dziatan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami prowadzonych w okresie od 1 kwietnia 2024 r. do 30
kwietnia 2025 roku.

Prowadzone w tym okresie procesy dotyczyly w szczegdlnosci:

— sprzedazy miejskich nieruchomosci gruntowych, w drodze przetargéw lub w trybie
bezprzetargowym,

— nabywania do miejskiego zasobu nieruchomos$ci w zwigzku z przygotowywanymi
inwestycjami miejskimi lub z ich przeznaczeniem pod przyszte inwestycje celu
publicznego, w tym przejmowania na rzecz Miasta gruntow drogowych wydzielonych
pod budowe, przebudowe lub rozbudowe drég publicznych w trybie specustawy
drogowej,

— oddawania w dzierzawe i uzyczania nieruchomosci miejskich,

— przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci;

— ustanawiania stuzebnosci przesytu na rzecz przedsiebiorcéw, ktorzy zamierzajg
wybudowac lub ktérego wiasnos¢ stanowig urzgdzenia przesytowe, a takze
stuzebnosci gruntowych réznego rodzaju np. prawo przejazdu i przechodu itp.

Planujgc procesy sprzedazy w omawianym okresie pozostajgcych w zasobie nieruchomosci
miejskich, zdecydowano o przeznaczeniu na ten cel niezabudowanej nieruchomosci
obejmujgcej dziatke gruntu Nr 7968 o pow. 0,4079 ha, potozonej w Mihsku Mazowieckim
przy ul. Stankowizna z uwzglednieniem trybu i zasad okreslonych w ustawie z dnia 16
grudnia 2020 r. o zbywaniu nieruchomosci z rozliczeniem "lokal za grunt" (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1525), gdzie w zmian za sprzedaz gruntu Miasto Minsk Mazowiecki pozyskatoby lokale
mieszkalne. Przeprowadzone dwa przetargi pisemne nieograniczone na sprzedaz tej

nieruchomosci zakonczyly sie wynikiem negatywnym.

Dokonano réwniez zbycia kilku nieruchomosci, jako realizacji wnioskow ztozonych przez
osoby fizyczne, ktére miescity sie w katalogu przypadkéw wskazanych w ustawie o
gospodarce nieruchomosciami, jako mozliwe do sprzedazy w drodze bezprzetargowe;j,
najczesciej na poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej, a



niemozliwych do zagospodarowania przez Miasto Minsk Mazowiecki, jako odrebnych
nieruchomosci (ze wzgledu na: ksztatt, powierzchnie usytuowanie itd.). W tej grupie znalazty
sie:
— dziatka gruntu Nr 4824/2 o pow. 0,0264 ha, potozona przy ul. Marii Dgbrowskiej,
— dziatki gruntu Nr 6496/10 oraz Nr 6687/3 o fgcznej pow. 0,0097 ha, potozone przy
ul. Juliana Grzeszaka,
— dziatka gruntu Nr 4824/1 o pow. 0,0166 ha, potozonaprzy ul. Marii Dgbrowskiej,

Zdecydowano réwniez o zbyciu nieruchomosci Nr 871/4 o pow. 0,0476 ha potozonej przy

ul. Parkowej, na poprawe warunkdéw zagospodarowania nieruchomosci sgsiedniej w trybie
przetargu ograniczonego do wiascicieli nieruchomosci sgsiadujgcych. Przetarg zakonczyt sie
wynikiem pozytywnym.

Realizujgc zapisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami i wynikajgce z tego uprawnienie
dotychczasowego uzytkownika wieczystego o nabycie nieruchomosci dokonano sprzedazy
dwaoch nieruchomosci na ich rzecz:
— - dziatki Nr 2362/68 o pow. 0,0020 ha, potozonej w rejonie ul. 1 PLM Warszawa
zabudowanej budynkiem garazowym,
— - dziatki Nr 2545/7 o pow. 0,0020 ha potozonej w rejonie ul. 1 PLM Warszawa
zabudowanej budynkiem garazowym.

Poza procesami sprzedazy nieruchomosci Miasto Minsk Mazowiecki podejmuje dziatania
dotyczace nabywania nieruchomosci do swojego zasobu najczesciej w drodze umow
notarialnych kupna sprzedazy, darowizny lub decyzji wydanych w trybie ,specustawy
drogowej” dziatek przeznaczonych pod drogi publiczne lub inne cele publiczne. W tym czasie
pozyskano:

— Daziatki gruntu Nr 2894, 2895/2, 4004/156, 4004/29 o tgcznej pow. 0,9901 ha,
potozone przy ul. gen.K. Sosnkowskiego w drodze darowizny od Skarbu Panstwa na
cele oswiaty (dziatki sg zagospodarowane, jako teren Szkoty Podstawowej Nr 6,

a Miasto Minsk Mazowiecki byto ich uzytkownikiem wieczystym),

— Daziatki gruntu Nr 2417/85, 2417/87, 2417/96 o tgcznej pow. 1,2963 ha, potozonych
przy ul. Jana tupihskiego, w drodze darowizny od spétki SIM Minsk Mazowiecki Sp. z
0.0. na cele publiczne,

— Dziatki o tagcznej pow. 3,1719 ha, w drodze darowizny od Powiatu Minskiego,
stanowigce tereny drdg publicznych min. ulic: Zygmunta Kazikowskiego, 3 Maja, 1
Maja i wielu innych.

W omawianym okresie rozwigzano umowe nieodptatnego oddania gruntu w uzytkowane
wieczyste z Polskim Zwigzkiem Dziatkowcow z siedzibg w Warszawie w zakresie dziatki

Nr 864/2 potozonej w Minsku Mazowieckim w rejonie ul. Zuzanny Mataszczyckiej,



nieruchomos¢ wrécita na stan miasta. Dziatka zgodnie z zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przeznaczona byta pod cigg pieszo — rowerowy i okazata
sie niezbedna do realizacji tego celu.

W ostatnim roku znaczgco zwiekszyta sie ilosS¢ spraw, gdzie gmina nabyta spadek po osobie
zmartej z dobrodziejstwem inwentarza (najczesciej w przypadku, gdy pozostata rodzina
zrzekata sie spadku po zmartym). W niektérych postepowaniach, ktére zakonczyty sie
prawomocnym spisem inwentarza po zmartym, ustalono, ze poza zadtuzeniem Miasto Minsk
Mazowiecki nabyto w tym trybie nastepujgce nieruchomosci:

— wiasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego Nr 18, potozonego w
Minsku Mazowieckim przy ul. ul. Siennickiej 6,

— udziat 7/16 w zabudowanej nieruchomosci, potozonej przy ul. Tuwima 6 w Sulejowku,

— udziat 4 w nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny Nr 115, potozony w
Warszawie przy al. Solidarnosci 94,

— wilasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego Nr 7, potozonego w Minsku
Mazowieckim przy ul. Sosnkowskiego 51,

— lokal mieszkalny Nr 6, potozony w Minsku Mazowieckim przy ul. Topolowej 16.

Istotng role w procesie gospodarowania nieruchomosciami miejskimi spetniajg takze
dziatania majgce na celu wykorzystanie z okreslonym zyskiem tych nieruchomosci, ktorych
docelowe zagospodarowanie przewiduje sie za kilka lub kilkanascie lat. Od wielu juz lat
nieruchomosci takie, bgdz ich czesci, oddawane sg gtéwnie w dzierzawe lub uzyczenie.
Wedtug stanu na dzien 30 kwietnia 2025 r. powierzchnia gruntow dzierzawionych wynosi ok.
1,0 ha, gruntéw uzyczonych ok. 19,5 ha. tacznie ok. 20,5 ha.

Zakonczono réwniez 4 postepowania w ramach realizacji wnioskéw sktadanych przez
inwestorow o ustanowienia stuzebnosci w celu umieszczenia na nich réznego rodzaju
urzadzen infrastruktury technicznej dla podmiotéw zajmujgcych sie m.in. telekomunikacjg,
elektroenergetykag oraz miejskich spoétek - Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji

Sp. z o.0. i Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0.

4. Zakonczenie

Zgodnie z zapowiedzig umieszczong w czesci wstepnej opracowania, w niniejszej informacji
omowiono gtéwne dziatania z zakresu gospodarki nieruchomosciami prowadzone od 1
kwietnia 2024 r. do 30 kwietnia 2025 r.

Jak w kazdej informaciji réwniez i w tej dokonano wyboru tych zagadnien, ktére w opinii

informujacego zastugiwaty na bardziej szczeg6towe omowienie, jak i tych, o ktorych jedynie



wspomniano, uznajgc je za mniej istotne w catoksztatcie zadan miasta. Przyjmujgc te zasade
nalezy takze dodac, ze poza zadaniami opisanymi wyzej, prowadzono rowniez postepowania
z zakresu gospodarki nieruchomosciami o typowo administracyjnym charakterze (konczace
sie wydaniem decyzji lub postanowienia administracyjnego). Nalezaty do nich miedzy innymi
opiniowanie i zatwierdzanie podziatéw geodezyjnych nieruchomosci, prowadzenie

postepowan zwigzanych z wyptatg odszkodowania za grunty przejete pod budowe drog
publicznych.

Burmistrz Miasta

/-l Marcin Jakubowski
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