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1. WPROWADZENIE

Informacje niniejszg opracowano, realizujgc jedno z zadan okreslonych w
planie pracy Rady Miasta Minsk Mazowiecki na 2026 rok uchwalonym w
dniu 15 grudnia 2025 r. uchwatg Nr XXIV.195.2025.

Opracowanie zawiera omowienie realizacji zadan z zakresu
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Miasta Minsk
Mazowiecki lub bedacymi w jego uzytkowaniu wieczystym, w tym takze
dotyczacych tworzenia i wykorzystania miejskiego zasobu nieruchomosci.
Niektore informacje o sposobie i wynikach gospodarowania
nieruchomosciami Burmistrz Miasta przedktadat Radzie na sesjach, aby
umozliwi¢ radnym i innym zainteresowanym bardziej szczegdétowe
zapoznanie sie z omawianymi zagadnieniami i zjawiskami wystepujgcymi
w praktyce. Biorgc pod uwage date ztozenia poprzedniej informaciji,
przedstawiajac konkretne dziatania skupiono sie na tych, ktére miaty
miejsce w okresie od 1 maja 2025 r. do 1 kwietnia 2026 r.

2. ZAGADNIENIA OGOLNE - UWARUNKOWANIA PRAWNE

Gospodarka nieruchomosciami samorzadowymi to zbiér dziatan oraz
czynnosci prawnych i faktycznych obejmujacy miedzy innymi:
ewidencjonowanie, wycene wartosci, zarzadzanie zasobem,
wykorzystywanie i rozdysponowywanie nieruchomosci, w scisle okreslony
w przepisach prawa sposob i z zachowaniem okreslonych prawem
procedur.
Podstawowe zasady gospodarowania nieruchomosciami oraz organy
zobowigzane i uprawnione do prowadzenia tej gospodarki okreslone
zostaty w wielu ustawach, wsrod ktérych jako wiodace nalezy wymienic:
— ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. z 2026 r., poz. 399 t.j.),
— ustawe z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz.U. z 2026
r., poz. 232 t.j.),



— ustawe z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntéw (Dz. U. z 2025 r. poz. 6 t.j.),

— ustawe z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci (Dz.U. z 2024 r., poz.
900 t.j.),

— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.),

— ustawe z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2025
r., poz. 1071 ze zm.),

- ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2025 r., p0z.1153 ze zm.).

oraz inne ustawy okreslane mianem , przepiséw szczegdlnych” lub
~przepisow odrebnych”, np. ustawy: o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami, o drogach publicznych, Prawo wodne, Prawo ochrony
srodowiska, Prawo geodezyjne i kartograficzne itd.

Ponadto, szczegdtowe okreslenie zasad i trybu postepowania w procesach
gospodarowania nieruchomosciami zawierajg przepisy wykonawcze do
wskazanych wyzej ustaw oraz uchwaty Rady Miasta i zarzadzenia
Burmistrza Miasta.

3. OPIS REALIZACII ZADAN Z ZAKRESU GOSPODARKI
NIERUCHOMOSCIAMI

Jak wspomniano na wstepie, informacja niniejsza dotyczy gtdwnie dziatan
z zakresu gospodarowania nieruchomosciami prowadzonych w okresie od
1 maja 2025 r. do 1 kwietnia 2026 r.

Prowadzone w tym okresie procesy dotyczyty w szczegdlnosci:

— sprzedazy miejskich nieruchomosci gruntowych, w drodze
przetargéw lub w trybie bezprzetargowym,

— nabywania do miejskiego zasobu nieruchomosci w zwigzku z
przygotowywanymi inwestycjami miejskimi lub z ich przeznaczeniem
pod przyszte inwestycje celu publicznego, w tym przejmowania na
rzecz Miasta gruntéw drogowych wydzielonych pod budowe,
przebudowe lub rozbudowe drdg publicznych w trybie specustawy
drogowej,

— nabywania do miejskiego zasobu nieruchomosci gruntdéw drogowych
w drodze komunalizacji,

— oddawania w dzierzawe i uzyczania nieruchomosci miejskich,



— przeksztatcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci
nieruchomosci;

— ustanawiania stuzebnosci przesytu na rzecz przedsiebiorcéw, ktorzy
zamierzajg wybudowac lub ktérego wtasnos¢ stanowig urzadzenia
przesytowe, a takze stuzebnosci gruntowych réznego rodzaju np.
prawo przejazdu i przechodu itp.

Dokonano zbycia nieruchomosci w drodze przetargu nieograniczonego
dziatki nr 2721/1 o powierzchni 0,0132 ha przy ul. Mleczarskiej,
niemozliwej do zagospodarowania przez Miasto Minsk Mazowiecki jako
odrebnej nieruchomosci (ze wzgledu na: ksztatt, powierzchnie
usytuowanie itd.).

Realizujgc zapisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami i wynikajace z
tego uprawnienie dotychczasowego uzytkownika wieczystego do nabycia
nieruchomosci dokonano sprzedazy nieruchomosci sktadajacej sie z
dziatek nr 5324/14, 5324/19 i 5325/10 o tacznej powierzchni ok. 0,4841
ha, potozonej w rejonie ulicy dr Jana Huberta.

Poza procesami sprzedazy nieruchomosci Miasto Minsk Mazowiecki
podejmuje dziatania dotyczace nabywania nieruchomosci do swojego
zasobu najczesciej w drodze notarialnych uméw sprzedazy, darowizny lub
decyzji wydanych w trybie , specustawy drogowej” dziatek przeznaczonych
pod drogi publiczne lub inne cele publiczne, komunalizacji. W tym czasie
pozyskano:

— dziatke gruntu nr 2417/90 o powierzchni 0,2751 ha potozong przy ul.
Lawendowej — nabycie w trybie art. 52 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci, nieodptatnie z
przeznaczeniem na realizacje celu publicznego - budowe drogi
gminnej,

— dziatke gruntu nr 6482/3 o powierzchni 0,1581 ha potozong przy ul.
Juliana Grzeszaka - nabycie odptatne od osoby fizycznej z
przeznaczeniem na cel publiczny - pod fragment ukfadu
komunikacyjnego miasta i parking,

— dziatke gruntu nr 922/2 o powierzchni 0,0416 ha potozong przy
skrzyzowaniu ulic Topolowej i Bankowej - nabycie odptatne od oséb
fizycznych z przeznaczeniem na cel publiczny - pod fragment ukfadu
komunikacyjnego miasta,

— dziatki gruntu nr 7782/3, 7782/4, 7782/5, 7782/7, 7782/8 o tgcznej
powierzchni okoto 0,0130 ha potozong przy ulicy Szkolnej — nabycie



odpfatne od wspdlnoty mieszkaniowej z przeznaczeniem na
poszerzenie drogi,

— dziatki gruntu nr 1769, 8132/8, 8132/9 o taqcznej powierzchni 0,0788
ha w rejonie wiezy cisnien - nieodptatne nabycie z mocy prawa z
dniem 27 maja 1990 r.,

— dziatki gruntu nr 2093/2 i 2236/2 o tqcznej powierzchni 0,7534 ha
stanowigcej droge publiczng - ulica Bulwarna — nieodptatne nabycie z
mocy prawa z dniem 1 stycznia 1999 r.,

— dziatka gruntu nr 622/3 o powierzchni 0,2920 ha stanowigcej droge
publiczng - ulica Gdanska - nieodptatne nabycie z mocy prawa z
dniem 27 maja 1990 r.,

— dziatka gruntu nr 921 o powierzchni 0,0936 ha stanowigcej droge
publiczng - ulica Bankowa - nieodptatne nabycie z mocy prawa z
dniem 27 maja 1990 r.

W ostatnim roku gmina nie nabyta nieruchomosci w drodze spadkobrania

po osobie zmariej.

Istotng role w procesie gospodarowania nieruchomosciami miejskimi

spetniajg takze dziatania majace na celu wykorzystanie z okreslonym

zyskiem tych nieruchomosci, ktérych docelowe zagospodarowanie
przewiduje sie za kilka lub kilkanascie lat. Od wielu juz lat nieruchomosci
takie, badz ich czesci, oddawane sg gtdwnie w dzierzawe lub uzyczenie.

Wedtug stanu na dzien 30 kwietnia 2026 r. powierzchnia gruntéow

dzierzawionych i uzyczonych wynosi ok. 19,5 ha. Grunty oddane w

uzytkowanie i trwaty zarzad to powierzchnia ok. 10,1 ha. Zakonczono

rowniez 6 postepowan w ramach realizacji wnioskéw sktadanych przez
inwestoréw o ustanowienia stuzebnosci w celu umieszczenia na nich
réoznego rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej dla podmiotéw
zajmujacych sie m.in. telekomunikacjq, elektroenergetyka oraz miejskich

spbtek - Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o0.0. i

Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. oraz jedng stuzebnosc¢

gruntowg - prawo przejazdu i przechodu.

4. ZAKONCZENIE

Zgodnie z zapowiedzig umieszczong w czesci wstepnej opracowania, w
niniejszej informacji omoéwiono gtdwne dziatania z zakresu gospodarki
nieruchomosciami prowadzone od 1 maja 2025 r. do 1 kwietnia 2026 r.

Jak w kazdej informacji rowniez i w tej dokonano wyboru tych zagadnien,
ktére w opinii informujgcego zastugiwaty na bardziej szczegbétowe
omowienie, jak i tych, o ktdrych jedynie wspomniano, uznajac je za mniej



istotne w catoksztatcie zadan miasta. Przyjmujac te zasade nalezy takze
dodac, ze poza zadaniami opisanymi wyzej, prowadzono rowniez
postepowania z zakresu gospodarki nieruchomosciami o typowo
administracyjnym charakterze (konczace sie wydaniem decyzji lub
postanowienia administracyjnego). Nalezaty do nich miedzy innymi
opiniowanie i zatwierdzanie podziatéw geodezyjnych nieruchomosci,
postepowania rozgraniczeniowe, nadawanie numeréw porzadkowych i in.

Burmistrz Miasta

/-/ Marcin Jakubowski
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