Projekt

z dnia 20 kwietnia 2026 r.
Zatwierdzony przez Komisje Komunalng i
Ochrony Srodowiska

UCHWALA NR ...coiiiiennannnns
RADY MIASTA MINSK MAZOWIECKI

w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla rejonu ul. Piasta w Minsku
Mazowieckim

Na podstawie art. 37ec ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) oraz art. 18 ust. 2
pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153, poz. 1436 oraz z 2026 r. poz. 252) - uchwala sie, co nastepuje:

8§ 1. 1. Wyraza sie zgode na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla obszaru rejonu ul. Piasta w Minsku Mazowieckim, na
podstawie wniosku Pana (...) z dnia 1 kwietnia 2026 r.

2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym, o ktérym
mowa w ust. 1, zostaty okreslone na zataczniku graficznym.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Minsk Mazowiecki.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Id: 5C4CE668-66C0-4ECA-B985-20D7ECEF9D58. Projekt Strona 1



Zatacznik do uchwaty nr ...........oeeeeee.
Rady Miasta Minsk Mazowiecki
zdnia ....oooviiiinnnnn. 2026 r.
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Uzasadnienie

Zintegrowany plan inwestycyjny (zwany dalej ZPI) jest szczegdlng formag planu
miejscowego, a jego sporzadzenie regulujg przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538). ZPI zawiera taki sam zakres regulacji jak plan miejscowy i podlega scisle
okreslonej procedurze. Uchwalany jest przez Rade Miasta, na wniosek Inwestora
lub Inwestoréw ziozony za posrednictwem Burmistrza. Wejscie w zycie ZPI
powoduje utrate mocy obowigzujgcej plandw miejscowych Ilub ich czesci
odnoszacych sie do terenu objetego tym ZPI. Podjecie niniejszej uchwaty
rozpoczyna procedure planistyczng okreslong w art. 37ec ust. 2 ww. ustawy.

W dniu 1 kwietnia 2026 r. do Burmistrza Miasta Minsk Mazowiecki wptynat
wniosek Inwestora o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
rejonu ul. Piasta w Minsku Mazowieckim. We wniosku wskazano, ze gtdwnym
celem przygotowania ZPI dla wskazanego rejonu jest zmiana przeznaczenia
terenu. Inwestor okreslit, ze inwestycjg gtdwng ZPI jest projektowane osiedle
mieszkaniowe, a inwestycjg uzupetniajacg jest budowa ulicy Piasta, budowa
niezbednej infrastruktury technicznej.

Zgodnie z wymogiem wynikajgcym z przepisu art. 37eb ust. 4 pkt 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz Miasta 17 kwietnia
2026 r. udostepnit w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Minsk
Mazowiecki wniosek o sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego oraz
przekazat go Radzie Miasta Minsk Mazowiecki, rdwnoczesnie ogtaszajac o tych
czynnosciach w sposéb okreslony w art. 8h ust. 1 pkt. 2-4 ww. ustawy.

Rozwigzania planistyczne zawarte w projekcie ZPI nie naruszajq ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki, przyjetego uchwatg Nr XLIV/422/14 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 22 wrzesnia 2014 r., zmienionego uchwatg Nr LXIV.566.2023
Rady Miasta Minsk Mazowiecki z dnia 11 wrzesnia 2023 r.

Przepis art. 37ec wust. 1 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stanowi, ze rada gminy moze wyrazi¢ zgode na przystgpienie do
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Wyrazenie przez Rade Miasta Minsk
Mazowiecki zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego, bedzie oznaczato rozpoczecie kolejnych etapéw proceduralnych,
tj. w szczegdlnosci: negocjacji zwigzanych z zawarciem umowy urbanistycznej,
dajacych mozliwos¢ wprowadzenia wynikajacych z tych negocjacji zmian do
projektu, sporzadzenia prognozy oddziatywania na S$rodowisko, a nastepnie
etapu opiniowania, uzgadniania z instytucjami oraz konsultacji spotecznych z
mozliwoscig sktadania uwag przez mieszkancoéw czy zainteresowane podmioty.

Wyrazenie przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki zgody na przystgpienie do
sporzgdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego ponadto umozliwi zawarcie
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umowy urbanistycznej w formie aktu notarialnego, w ktéorej Wnioskodawca
zobowigze sie do realizacji inwestycji uzupetniajgcej na rzecz Miasta.

Zawarcie umowy urbanistycznej bedzie poprzedzone negocjacjami, w ktorych
takze bedzie brata udziat osoba wyznaczona przez Rade Miasta Minsk
Mazowiecki. W przypadku wyrazenia zgody przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki
na przystgpienie do sporzadzenia ZPI, wyznaczenie przedstawiciela Rady, nastgpi
odrebng uchwata. W przypadku gdy Rada Miasta Minsk Mazowiecki nie wyznaczy
takiej osoby, w mysl art. 37ee ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w negocjacjach poprzedzajqcych zawarcie umowy urbanistycznej
bierze udziat Przewodniczacy Rady Miasta.

Wobec powyzszego, podjecie prac nad sporzgdzeniem zintegrowanego planu
inwestycyjnego dla rejonu ul. Piasta w Minsku Mazowieckim uznaje sie za
zasadne.
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