projekt
BM.0002.8.2026

Protokot Nr XXXI11.2026
sesji Rady Miasta Minsk Mazowiecki,
ktora odbyta sie w dniu 27 kwietnia 2026 r.
w sali konferencyjnej Starostwa Powiatowego w Minsku Mazowieckim

Otwarcia XXXII sesji Rady Miasta Minsk Mazowiecki dokonata o godz. 17.27
Przewodniczgca Rady Miasta — Barbara Reda. Poinformowata, ze obrady sesji Rady
Miasta Minsk Mazowiecki sg transmitowane i utrwalane za pomocg urzgdzen
rejestrujgcych obraz i dzwiek. Administratorem danych osobowych zgromadzonych na
nagraniach z sesji jest Burmistrz Miasta Minsk Mazowiecki z siedzibg przy ul. Konstytucji
3 Maja 1 w Minsku Mazowieckim. Dane osobowe sg przetwarzane w zwigzku z
realizacjg obowigzku transmitowania i utrwalania sesji Rady Miasta wynikajgcym z art.
20 ust. 1b ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym oraz w celach
archiwalnych przez okres wynikajgcy z przepiséw ustawy z dnia 14 lipca 1983 r. o
narodowym zasobie archiwalnym i archiwach. Informacje w tym zakresie oraz dane
kontaktowe inspektora ochrony danych dostepne sg w Urzedzie Miasta Minsk
Mazowiecki oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Minsk Mazowiecki w
zaktadce Rada Miasta — Klauzula informacyjna — RODO.

Przewodniczgca Rady Miasta — Barbara Reda przywitata Burmistrza Miasta - Marcina
Jakubowskiego, Pierwszego Zastepce Burmistrza Miasta — Roberta Smuge, Sekretarz
Miasta — Kinge Rostoniec, Skarbnik Miasta — Grazyne Stachowicz, Radce Prawnego —
Mirostawe Gut, radnych Rady Miasta, radnych Rady Senioréw, dyrektorow miejskich
jednostek organizacyjnych, zaproszonych gosci oraz wszystkich, ktorzy uczestniczg i

ogladajg sesje.

Nastepnie sprawdzono liczbe radnych uczestniczgcych w posiedzeniu. Przewodniczgca
Rady Miasta przekazata, ze w sesji uczestniczy 20 radnych (nieobecny radny Tomasz
Rucinski), w zwigzku z tym stwierdzita kworum do podejmowania prawomocnych uchwat
i wnioskow.

Przewodniczgca Rady Miasta poinformowata, ze sesja zostata zwotana na podstawie

art. 20 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym na wniosek ¥4
ustawowego skfadu Rady. Zawiadomienie o zwotaniu sesji wraz z projektami uchwat,
zostato udostepnione w e-Ses;ji 23 kwietnia 2026 r. W porzgdku obrad ujeto dwa projekty
uchwat i przedstawiat sie on nastepujgco:

1. Otwarcie sesji.
2. Podjecie uchwat:

a) w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla rejonu ul. Piasta w Minsku
Mazowieckim:;

b) w sprawie wyznaczenia przedstawiciela Rady Miasta Minsk Mazowiecki
do udziatu w negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy
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urbanistycznej w zakresie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
rejonu ul. Piasta w Minsku Mazowieckim.
3. Zamkniecie obrad.

Ad 2. Podjecie uchwat:

a) w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzgdzenia zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla rejonu ul. Piasta w Minsku Mazowieckim

Radna Sylwia IdZzkowska wskazata, ze budowa osiedla wéréd zabudowy jednorodzinne;j
jest kwestig ztozong i wynika z roznych przyczyn, w tym z niezgodnosci z lokalnym
planem oraz z niepokoju mieszkancéw, w imieniu ktérych wystepuje. Zaznaczyta, ze
realizacja takiej inwestycji moze spowodowac przecigzenie infrastruktury, poniewaz
obszar ten jest obecnie terenem zabudowy jednorodzinnej o okreslonym charakterze.
Wskazata, ze nagte wprowadzenie blokdw moze prowadzi¢ do niedoboru miejsc
parkingowych, zwiekszenia natezenia ruchu oraz przecigzenia sieci wodno-
kanalizacyjnej, energetycznej i gazowej, co w konsekwencji oznaczatoby utrudnienia
komunikacyjne oraz spadek komfortu zycia mieszkancow. Powiedziata, ze obecny
obszar miasta kojarzony jest z ciszg, prywatnoscig i niskg zabudowag, typowg dla tego
rodzaju miast w Polsce. Wskazata, ze zmiana zintegrowanego planu inwestycyjnego i
wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej zaburzy dotychczasowy charakter tego terenu,
powodujgc hatas oraz duzg rotacje mieszkancdw, co dla wielu osdb oznacza
pogorszenie jakosci zycia, szczegolnie ze wybrali te lokalizacje wtasnie ze wzgledu na
spokojny tryb zycia. Zwrdcita uwage na kwestie estetyki i tadu przestrzennego,
podkreslajgc, ze radni pochylali sie nad nimi w kontekscie uchwaty krajobrazowej.
Wskazata, ze budynki wielorodzinne rdznig sie skalg i stylem architektonicznym od
zabudowy jednorodzinnej, co moze prowadzi¢ do chaosu wizualnego oraz braku
spojnosci urbanistycznej, a w konsekwencji obnizy¢ atrakcyjno$é mieszkaniowg tego
obszaru. Podkre$lita rowniez, Ze zabudowa wielorodzinna wptywa na relacje spoteczne,
poniewaz w mniejszych spotecznosciach domoéw jednorodzinnych wiezi sg zwykle
silniejsze i bardziej bezposrednie. Zaznaczyta, ze naptyw duzej liczby nowych
mieszkancow, czesto wynajmujgcych mieszkania krotkoterminowo i rotujgcych sig, moze
utrudni¢ integracje lokalnej spotecznosci, ograniczajgc mozliwos¢ rozwoju wspolnych
przestrzeni i inicjatyw lokalnych. Dodata, ze zabudowa wielorodzinna w$réd doméw
jednorodzinnych moze prowadzi¢ do konfliktow przestrzennych, spotecznych i
infrastrukturalnych, dlatego tak wazne jest wtasciwe planowanie przestrzenne, bez
ktérego nawet dobre intencje mogg przynies¢ wiecej szkdd niz korzysci. Nastepnie
poruszyta kwestie nacisku na decyzje radnych, wskazujgc, ze kolejny raz gtosujg nad
projektem uchwaty dot. zintegrowanego planu inwestycyjnego. Stwierdzita, ze naciskanie
na zmiane decyzji w sprawie ZPI przez inwestora budzi watpliwosci proceduralne i
etyczne. Ocenita, ze moze to by¢ postrzegane jako préba wywierania presji na organy
decyzyjne w celu uzyskania korzystnego rozstrzygniecia mimo wczesniejszych
negatywnych decyzji. Stwierdzita, ze powtarzalnos¢ wnioskdw moze oznaczac brak
akceptacji wczesniejszych decyzji radnych i probe ich obejscia, co moze podwazac
zaufanie do transparentnosci procesu planistycznego. Podkreslita, ze decyzje dotyczace
ZPI1 powinny by¢ podejmowane obiektywnie, w interesie spotecznosci lokalnej, a
uleganie presji inwestorow moze tworzy¢ niebezpieczny precedens, w ktorym wytrwatos¢
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I presja majg wieksze znaczenie niz merytoryczna ocena zdarzen. Jednoczesnie i
zaznaczyta, ze inwestor ma prawo sktada¢ kolejne wnioski, o ile uwzgledniajg one
aktualne potrzeby miasta i mieszkancow, jednak granica miedzy legalnym dziataniem a
prébg wywierania niedozwolonego nacisku jest cienka i wymaga szczegodlnej ostroznosci
organow administracyjnych. Na zakonczenie zwrécita sie do radnych o przemyslane
gtosowanie i w przypadku zmiany wczesniejszych decyzji o upewnienie sie, Ze obecny
wniosek jest wtasciwy i korzystny zaréwno dla mieszkancow tego obszaru, jak i dla
catego miasta, po czym zaapelowata o odstgpienie od wyrazenia zgody na kolejne
przystgpienie do sporzgdzenia nowego ZPI.

Radny Robert Slusarczyk wskazat, ze na wniosek Przewodniczgcej Rady do Komisji
Komunalnej i Ochrony Srodowiska trafit wniosek ZPI dotyczacy rejonu Piasta-
Krélewieckiej. Wskazat, ze Komisja zapoznata sie z jego trescig, w tym z zatozeniem
budowy osiedla mieszkaniowego z zabudowg wielorodzinng o maksymalnej wysokosci
12 m i maksymalnie 3 kondygnacjach nadziemnych, z zakazem realizacji mieszkan
dwupoziomowych jako jedng z gtdwnych zmian wzgledem poprzedniego wniosku.
Poinformowat, ze budynki majg umozliwia¢ funkcje ustugowe oraz ze przewidziano
okreslone zasady dotyczgce miejsc parkingowych: jedno miejsce na lokal do 35 m2 oraz
poftora miejsca na lokal powyzej 35 m? powierzchni. Wskazat takze na maksymalny
udziat powierzchni zabudowy 60% oraz wymagania dotyczgce powierzchni biologicznie
czynnej, a takze wyposazenie inwestycji w odnawialne zrodta energii, w tym fotowoltaike.
Przekazat, ze inwestycjg uzupetniajgcg ma by¢ budowa ulicy Piasta wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng. Zaznaczyt, ze Komisja omawiata projekt 20 kwietnia 2026
roku, analizujgc zaréwno propozycje inwestora i potencjalne korzy$ci dla miasta, jak i
gtosy sprzeciwu mieszkancow dotyczgce m.in. mozliwych probleméw komunikacyjnych.
Powiedziat, ze Komisja w gtosowaniu: 3 gtosy za, 3 wstrzymujgce sie - podjeta decyzje o
przygotowaniu projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Nastepnie swoje stanowisko przedstawit radny Dariusz Swietochowski. Po zapoznaniu
sie z przedstawiong koncepcjg oraz po rozmowach z mieszkancami i z inwestorem
stwierdzit, ze chce przedstawi¢ swoje stanowisko w sposéb wywazony i odpowiedzialny.
Docenit fakt, ze inwestor podejmuje probe zagospodarowania tego terenu, ktéry od lat
pozostaje niewykorzystany. Wyrazit zrozumienie dla dziatan Burmistrza zmierzajgcych
do uporzgdkowania tej przestrzeni i uruchomienia procesu planistycznego. Jednoczesnie
nie pominat bardzo wyraznego gtosu mieszkancow, ktérzy w zdecydowanej wiekszosSci
nie akceptujg kierunku zabudowy wielorodzinnej w tym miejscu. Wskazat, ze obawy te
dotyczg nie tylko samej formy zabudowy, ale przede wszystkim realnych kwestii uktadu
drogowego, bezpieczenstwa, infrastruktury oraz zachowania charakteru tej czesci
miasta. Zwrdcit uwage na to, co dzieje sie obecnie przy blokach na ulicach Stankowizna,
Lipowa czy Klonowa, gdzie widoczne sg problemy z ruchem i parkowaniem. Podkreslit
tez, ze trudno nie bra¢ pod uwage dodatkowego obcigzenia, jakie moze pojawi¢ sie w
centrum miasta po oddaniu kolejnych inwestycji mieszkaniowych. Dlatego na obecnym
etapie przyznat, ze nie widzi wystarczajgcych podstaw, aby poprzec¢ przystgpienie do
procedury ZPI w zaproponowanej formule. Jednoczesnie wyraznie zaznaczyt, ze nie jest
to stanowisko przeciwko samej idei zagospodarowania tego terenu. Stwierdzit, ze
wymaga on uporzgdkowania, ale w sposob lepiej dopasowany do otoczenia, mozliwosci
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infrastrukturalnych oraz oczekiwan mieszkancéw. Na zakonczenie poinformowat, zpe V\J/
gtosowaniu nie poprze przystgpienia do procedury ZPI, pozostajgc jednoczesnie
otwartym na dalszg wspotprace i wypracowanie rozwigzania mozliwego do
zaakceptowania przez wszystkie strony.

Wobec braku chetnych do zabrania gtosu, Przewodniczgca Rady Miasta poddata pod
gtosowanie przedtozony projekt uchwaty.

Uchwalte Nr XXXI1.236.2026 w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do
sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla rejonu ul. Piasta w Minsku
Mazowieckim podjeto w glosowaniu: 11-za, 5-przeciw, 4-wstrzymujgce sie.

b) w sprawie wyznaczenia przedstawiciela Rady Miasta Minsk Mazowiecki
do udziatu w negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistycznej w
zakresie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla rejonu ul. Piasta w Minsku
Mazowieckim.

Przewodniczgca Rady Miasta poinformowata, ze uchwata w przedtozonej wersji nie
zawiera wskazanej konkretnej osoby, dlatego w dalszej czesci bedzie mozna zgtosi¢
kandydata lub kandydatéw na te funkcje. Poinformowata, ze nastepnie przejdg do
gtosowania w sprawie wyznaczenia przedstawiciela i poprosita o zgtaszanie kandydatur
do udziatu w negocjacjach poprzedzajgcych zawarcie umowy urbanistyczne;.

Radny Wojciech Jakubowski dokonat zgtoszenia radnego Rafata Ziemickiego.

Po braku dalszych zgtoszen Przewodniczgca Rady Miasta zwrocita sie do zgtoszonego
kandydata czy wyraza on zgode na udziat w negocjacjach.

Radny Rafat Ziemicki wyrazit zgode na kandydowanie.

W zwigzku z powyzszym Uchwata Nr XXXI1.237.2026 w sprawie wyznaczenia
przedstawiciela Rady Miasta Minsk Mazowiecki do udzialu w negocjacjach
poprzedzajacych zawarcie umowy urbanistycznej w zakresie zintegrowanego
planu inwestycyjnego dla rejonu ul. Piasta w Minsku Mazowieckim, po
uzupetnieniu przedstawiciela do negocjacji — Rafata Ziemickiego, zostata podjeta w
gtosowaniu: 16-za”, 0 ,,przeciw”, 4 gtosy ,,wstrzymujace sie”.

Ad 3. Zamkniecie obrad.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad, o godz. 17.50 Przewodniczgca Rady
Miasta zamkneta obrady XXXII sesji Rady Miasta Minsk Mazowiecki.

Protokot sporzadzita:

/-1 Wioletta Wajcicka



